Bebauungsplan "Anger” OT Witzmannsberg, Ahorn M = 1:1000
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< . y als Bestandteil zur 4. Anderung des Bebauungsplans B. TEXTLICHE EESTSETZUNGEN
5 . mit Grinordnungsplan
L/
%Q 0.1  RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND DIE IN DER JEWEILS A Planungsrechtlicher Art
QQ ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGSBESCHLUSSES GELTENDEN FASSUNGEN.
&
%g das Baugesetzbuch ( BauGB ) 1. Erhaltung von Bdumen
%% die Baunutzungsverordnung ( BauNVO )
N das Bayerische Naturschutzgesetz ( BayNatSchG ) Im Bereich des Baufensters kénnen Baume gefallt werden.
%i die Bayerische Bauordnung ( BayBO ) g
dgs Bunde_snaturschutzgesetz ( BNatSchG)
: A die Planzeichenverordnung ( PlanzV) B Baurechtlicher Art
N 0.2 NUTZUNGSSCHABLONE ( MIT DARSTELLUNG DER VERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN )
\| N O R D E N 1. Fassaden
N a) Art der baulichen Nutzung a b
. b) Bauweise - Anbauten sind auch in Holz oder Plattenmaterial mit Akzentfarbe zuléssig.
¢) MaB der Baulichen Nutzung GRZ / GFZ c d .
N . — 2. Dacher
N d) Zulassige Dachformen -
- ] 6 Eingeschossige Gebaudeteile kénnen als Flachdach oder flach geneigtes Dach ausgefiihrt werden.
@ o A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN 3. Einfriedungen
190/30 190/29 248/2
. ] ] StraBenseitig sind Holzz&une in Natur-, Grauténen und schwarz lasiert zulassig. An den
Nutzung der Geobasisdaten der 1. Grenzen des rdumlichen Geltungsberelchs straBenabgewandten Seiten sind auch Maschendrahtzaune zulassig.
9 Abs. 7 BauGB
Bayerischen Vermessungsverwaltung. S

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplans

. — N i NN .
T Qj .= S ANSONSTEN GELTEN DIE FESTSETZUNGEN DES
: renze des rdumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans =
. 13 = e : ° P RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANS.
T 190/20 190/ oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
19 L[] 1a8/55 Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
t8/64 % 190/17 WA 0 § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 Bau NVO
25 190/18 GRzZ04 | SD 190/25 .
188/63 . 190/15 190/16 GFZ0,6 |18-38° 2. Art der baulichen Nutzung .
1 s ] § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 4 BauNVO C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME / MITTEILUNGEN
) [ L[] 190/22 190/24 . :
190/13 190/14 S S ——— WA Allgemeines Wohngebiet
g | 2 = SIETE 90/“90J‘ = N U
10840 188/50 SERND | . w7 Zulassig sind:
H D — Terrassw y 907115 1 0/11 .
Garage 9U/T N 190/117 1 . WOhngebaUde,
=\ 10 | S ___.19_0,/_23_._m b 6 o o0/tte 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften,
S |: A [ 190/128 19/118 sowie nicht stérende Handwerksbetriebe D. VERFAH RENSVERM ERKE
100/8 . 188/t g 8 E 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
1078 r 4 16852 oo Ausgeschlossen werden jedoch die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Vorhaben: i
190/1 124 ; 1. Der Gemeinderat Ahorn hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 18.09.2018 die 4. Anderung des
43 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, .\ . 7
] ANGER 188/56 o /1 2. sonstige nicht staren deg Ge%vgrbebetri ebe, Sgrbﬁlun%r;]gesnpi\lsiréskluﬁlng)etr)elsrghtlaoess::rlleumgten Verfahren gem. § 13a BauGB ( Bebauungsplane
190/10 . , 3. Anlagen fiir Verwaltungen, sowie fiir sportliche Zwecke 9 :
® 199126 4. Gartenbaubetriebe, i " "o ARL - ;
20 22 9 199/12390/124 5 Tankstellen 2. Der Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplans "Anger" einschlieBlich Begriindung in der
/7 18 18848 105 199123 ' Fassung vom 16.10.2018 wurde vom Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung am 16.10.2018
06 199/1390/120 gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
o =3 o7 3. MaB der baulichen Nutzun
190/11 188/47 188/39 188/38 188/37 — ) §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVgO 3. Der Anderungsbeschluss und die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde im
e 188/36 : ’ Amtsblatt Nr. .... vom ........cccoeeeeen. ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der ortstiblichen
190/5 D Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 und die auszulegenden Unterlagen wurden zusétzlich vom
188/46 188/40 188/60 GRz @ Grundflachenzahl als HochstmaB (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) o] 1Y im Internet unter
18845 PSS //WWW....oeeeeeeeeeeeeeee e zuganglich gemacht.
O 188/23 GFZ @ Geschossflachenzahl als HochstmaB (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) .
NS 4. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
R 188/ 168/24 SD zulassige Dachform: Satteldach Anhérung flr den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
16.10.2018 hat in der Zeit vom ........cccevveeeeeeee. o] 1= S stattgefunden.
1a8/59 I 188/25 18°-36° zulassige Dachneigung
5. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2 E N T W U R F
& © I Es sind max. zwei Vollgeschosse zulassig. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, BauGB fir den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.10.2018
% 55/ d|e nach |andesrecht|ichen Vorschriﬂen V0||geschosse Sind Oder auf |hre Zah| hat N der Zelt VOM i blS ............................ Stattgefunden.
hnet werden. Siehe hi h Art. 83 zu Art. 2 BayBO 1997.
186/43 42 188/27 N angerechnet Werden. SIene hierzu aten Art. &2 24 ad 6. Die Gemeinde Ahorn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................. in 6ffentlicher .
AQ 18 Sitzung die eingegangenen Stellungnahmen behandelt und die 4. Anderung des
6 4 4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bebauungsplans gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung 4 AN D E RU NG D ES B E BAU U NGSPLANS
- o o . § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO peschiossen. "ANGER", OT WITZMANNSBERG, AHORN
183Ye5 = ek o 7. Ausgefertigt: ) )
: ! I Baugrenze im beschleunigten Verfahren, gem. § 13 a BauGB
188/57 v 188/19 ——
90/2 0 o] Offene Bauweise AhOI’n, ..........................................
199/86 Q
" 188/30 vorgeschlagene Geb&udestellung
 Z ' .
188/9 _ (Siegel) s TETTT s
5 188/11 D ' vorgeschlagene Stellung der Garage mit Zufahrt Martin Finzel (1. Blirgermeister)
, 81 s L.J Gemeinde: Ahorn
59/1 e 81/3 v 188/1 1 l 188/16 -n 5. Verkehrsflichen 8. Der Satzungsbes_ghluss zur 4. Anderung des Bebauung_splans wurde am .......occeeeeereennnn. im Gemarku ng: Witzman nsberg
- 88/3 Q @ 188 § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Amtsblatt Nr. .. gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. FIurgebiet:
o2 N e/ ' . Landkreis: Coburg
1" . . I .
E ' E » StraBenverkehrsfidchen Die 4. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Reg.Bez.: Oberfranken
o ) . Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgeman nach den §§ 1 - 10 BauGB durchgeflhrt
—’L/\ » O 158 f/m\ 188 ﬁ 7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wurde. :
57 & . P = Parken Bellage: A
, Darstellung: LAGEPLAN
. " " Zufahrt
Ubersichtsplan zum Bebauungsplan "Anger"” (ohne Matstab) A Plan-Nr: 4
- ANOIN, e ’
StraBenbegrenzungslinie ’
ENTWURF
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und MaBstab: 1 - 1000
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und (Siegel)
zur Entwicklung von Natur und Landschaft Martin Finzel (1. Birgermeister) Fertigung am |gez.von| Grundlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB
Entwurf 16.10.18 | ewax | Aufstellungsbeschluss vom 18.09.18
sffentliche Grinflachen ewaki | Billigungsbeschluss vom 16.10.18

private Grinflachen

Vorhandener und zu erhaltender Gehdlzbestand auf privater Grinfléache.

zu fallende Baume

OT Witzmannsberg, Ahorn [ 7. Sonstige Planzeichen

S — vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen Koenig + Klhnel

339 Flurstiicksnummern

Ingenieurbiiro GmbH
Lo
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A AR S A T T T e Gemeinde Ahorn Entwurfsverfasser
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MaBzahl in Meter
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bestehende Gebaude 1. BUrgermeister

Ahorn,......ccoevvvveennnnnns Weitramsdorf, 16. Oktober 2018




