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LEGENDE

als Bestandteil zur Aufstellung des Bebauungsplans
mit Grunordnungsplan

0.1 RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND DIE IN DER JEWEILS
ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGSBESCHLUSSES GELTENDEN FASSUNGEN.

das Baugesetzbuch ( BauGB )

die Baunutzungsverordnung ( BauNVO )

das Bayerische Naturschutzgesetz ( BayNatSchG )
die Bayerische Bauordnung ( BayBO )

das Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG )

die Planzeichenverordnung ( PlanzV )

0.2 NUTZUNGSSCHABLONE ( MIT DARSTELLUNG DER VERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN )

1 Art der Nutzung
1 2 2 Grundflachenzahl

3 Zahl der Vollgeschosse
3 4 4 Firsthéhe

5 Dachform
S 6 6 Dachneigung

. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB - § 11 Abs. 3 BauNVO

Sondergebiet, grof¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB - § 16 BauNVO

GRZ 0,8 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse, max. |
365,41 muNN maximale Firsthohe der baulichen Anlage als Hochstgrenze in Meter
Uber NN (= OK FFB EG 355,41 + 10,00 m)
FD, SD, WD, PD  zulassige Dachformen: Flachdach, Satteldach, Walmdach, Pultdach

0°-15° zulassige Dachneigung

3. Bauweise,Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO

o offene Bauweise

= Baugrenze, der Art. 6 BayBO, wird angeordnet

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB

Strallenverkehrsflachen

e StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F F = Flurweg
R = Radweg
r——--- 1
I ST I Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
[ -
4___\ Bereiche Ein- und Ausfahrt
Yy W Y Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

private Grinflachen

offentliche Grinflachen

@ @ @ Vorgeschlagene, zu pflanzende Baume und Straucher siehe Pflanzliste
ohne Festlegung der Lage
1L 1 Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
. @ 1 zur Entwicklung von Natur und Landschaft

hier: 6kologische Ausgleichsflachen

RRB Regenriickhaltebecken

6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, sowie fiir Ablagerungen

D Elektrizitat

7. Sonstige Planzeichen

Cp 10 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

bestehende Bebauung

bestehende Bauwerke

vorgeschlagene Gebaudestellung

[ festgelegter Standort Werbepylon/Werbestele mit laufender Nummerierung
@ siehe textliche Festsetzungen

328 Flurnummer

—_—O— vorhandene Grundstiicksgrenzen

————— vorgeschlagene Grundstliicksgrenzen

m Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

m&ﬂhfm Sichtdreieck

————— Anbauverbotszone, Art. 23 BayStrWG, § 9 FStrG

—————— Anbaubeschrankungszone Art. 23 BayStrWG, § 9 FStrG

Anbaubeschrankungszone Bundesstralle § 9 FStrG

Immissionspunkt, siehe auch textliche Festsetzungen Nr. 3. Schallschutz
e mit zuldssigen Immissionsschutzanteilen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtlicher Art
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der durch Baugrenzen bezeichneten Flachen ist ein Lebensmittelmarkt mit max.
1.200 m? Verkaufsflache inkl. Backerei und Metzgerei zulassig.

Nebenanlagen sind innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichnete Anlage bis zu
einer GRZ = 0,8 uberschritten werden.

Bauordnungsrechtlicher Art (6rtliche Bauvorschrift)

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO

Werbeanlagen und Fahnenmasten auf Dachflachen sind unzuléssig. Lichtwerbung in Form
von Blink- oder Lauflichtern sind unzulassig. Fremdwerbung ist unzulassig.

(1) Werbestele leuchtend, nicht blinkend, ohne Laufwerbung mit einer Hohe bis
max. 2,50m

@ Werbepylon leuchtend, nicht blinkend, ohne Laufwerbung mit einer Hohe bis
max. 10,00m

Grundsatzlich dirfen geplante Werbeanlagen (Pylonen, Plakatwande, Schriftziige am
Gebaude,etc.) von Gewerbetreibenden nur durch vorherige Beteiligung und Zustimmung der
Unteren Verkehrsbehdrde und des staatlichen Bauamtes Bamberg, Servicestelle Kronach
errichtet werden.

Dazu sind aussagekraftige Plane vorzulegen. Werbeanlagen miissen so gestaltet sein, dass
eine langere Blickablenkung des Fahrzeugfiihrers nach aller Erfahrung ausgeschlossen ist.
Insbesondere durfen Werbeanlagen nicht Gberdimensioniert und mussen blendfrei gestaltet
sein. Bei Werbepylonen darf es sich nicht um Prismenwendeanlagen, Lichtlaufbander,
Rollbander oder Filmwande handeln. Werbung muss auch hier blendfrei und nicht beweglich
gestaltet sein. Die amtliche Beschilderung sowie die nétigen Sichtverhaltnisse (Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs) dirfen durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Zulassig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 2,0 m tber
Gelandeoberkante, gemessen an der Grundstiicksgrenze zzgl. nach innen abgewickeltem
Ubersteigschutz.

Schallschutz

Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26.08.1998 in der aktuellen Fassung vom 01.06.2017
einzuhalten. Dabei dirfen die Beurteilungspegel durch den Anlagenbetrieb einschliellich
Gerausche aus Vorbelastung (zusammen mit Larmbeitrdgen anderer Anlagen und durch
Liefer-, Lade- und Fahrverkehr in der Summe der Larmvor- und zusatzbelastung) die nach Nr.
6.1 der TA Larm festgesetzten Immissionsrichtwerte in der unmittelbar anliegenden
Nachbarschaft nicht Gberschreiten. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen nach dem
sog. Spitzenpegelkriterium die zulassigen Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Die
Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die Tagzeit von 06:00 bis 22:00 Uhr und auf die
Nachtzeit von 22:00 bis 06:00 Uhr.

Folgende Immissionsrichtwertanteile an den mafgeblichen Immissionspunkten IP 1 bis IP 6
sind durch den gesamten Betrieb einschlieBlich des Fahrverkehrs innerhalb des
Sondergebiets ,Nahversorgung Schorkendorf* auf der Teilflache der Flur-Nr. 377/2 der
Gemarkung Schorkendorf einzuhalten:

Tabelle : Zulassige Immissionsrichtwertanteile (IRWA)

Zulassige
Immissionsrichtwertanteile
Immissionsorte | Beschreibung [dB(A)]
tags/nachts
IP1 Flur-Nr. 368/5, Gemarkung Schorkendorf 54/45
P2 Flur-Nr. 368/6, Gemarkung Schorkendorf 54/45
IP3 Flur-Nr. 371/3 Gemarkung Schorkendorf 54/42
IP4 Flur-Nr. 371/4 Gemarkung Schorkendorf 54/45
IP5 Flur-Nr. 377/1 Gemarkung Schorkendorf 54/45
IP 6 Flur-Nr. 382/1 Gemarkung Schorkendorf 49/40

Samtliche Liefer- und Ladetatigkeiten mit Lkw sind im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) zu
unterlassen. Eine Anlieferung des Backers mit 7,5 t Lkw im Nachtzeitraum Gber die 6stlich
des Gebaudes gelegene Verkehrsflache ist jedoch schalltechnisch méglich.

Samtliche larmerzeugende Anlagenteile, Aggregate usw. missen dem Stand der
Larmschutz- und Schwingungsisolierungstechnik entsprechend errichtet, betrieben,
abgeschirmt und gewartet werden.

Die in der schalltechnischen Untersuchung mit Auftrag Nr. 3210151 der IFB Eigenschenk
GmbH vom 11.03.2021 herangezogenen Beurteilungsgrundlagen sind zu beachten. Bei
Abweichungen, die zu nachteiligen Larmimmissionen fiihren, ist erforderlichenfalls ein
Nachweis Uber die Gleichwertigkeit anderer Planungen zu erbringen.

Das Schallgutachten des Buros IFB Eigenschenk GmbH, Deggendorf vom 11.03.2021 wird
zum Bestandteil des Bebauungsplans SO ,Nahversorgung Schorkendorf* erklart.

4. Griunordnung
A1 Interne Ausgleichsflache 1.794 m?

Ansaat einer krauterreichen Wiesenmischung im Bereich des Regenriickhaltebeckens als
extensives Grinland mit geeigneter Saatgutmischung, mit einem Krautanteil von mindestens
50% und geringem Anteil an Leguminosen. (z. B. autochtones Saatgut des Ursprunggebietes 12
»Frankisches Hugelland“ eines zertifizierten Herstellers mit mind. 50 % Krautanteil)

Mahdzeitpunkt: 2 x jahrlich, friihestens ab 01. Juni und ab Mitte September, Aushagerung durch
2-schirige Mahd und Abtransport des Mahgutes. Diingung und Pflanzenschutz sind nicht
gestattet.

Auf dem Grundstlick entlang des Regenriickhaltebeckens ist eine Baumreihe mit kleinkronigen ,
heimischen, standortgerechten Baumen als Hochstdmme aus nachfolgender Pflanzliste im
Abstand von 10 — 12 m anzulegen :

Acer ginnala Feuerahorn
Acer rubrum Rotahorn
Alemanchier ovalis Felsenbirne
Crataegus laevigata Rotdorn

Das Regenriickhaltebecken ist naturnah auszubilden.

Fir die zusatzlich bendétigte Ausgleichsflache von 528 m? wird in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde derzeit noch ein Grundstiick im Gemeindegebiet als externe
Ausgleichsflache gesucht. Sofern eine externe Ausgleichsflache in der Gemeinde Ahorn nicht
gefunden werden kann, wird die Flache Gber den Bayerischen Landschaftsfonds abgeldst
werden.

Vollzugsfristen

Die Ausgleichsmalinahmen und die Einsaaten auf den privaten Flachen sind unmittelbar in der
auf das Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch spatestens ein Jahr nach Errichtung des
Lebensmittelmarktes planmaRig, sowie fachgerecht durchzufihren und abzuschlief3en.

Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwertung zu sichern.

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu schitzen,
dass der jeweils zur Gartenanlage oder zu sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann. Er
ist mit seiner ganzen Starke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und ca. 1,50 m
Hohe zu lagern.

Bestandssicherung/Pflanzerhaltungsgebot

Die vorhandenen Vegetationsbestande in den Randbereichen des Planungsgebietes sind zu
erhalten und wahrend der Baumafinahme vor Beschadigung zu schitzen.

Ill. AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN VOM BEBAUUNGSPLAN

Von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans kbnnen Ausnahmen
und Befreiungen nach Mafligabe der Bayerischen Bauordnung erteilt werden.

Von den planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans kénnen Ausnahmen und
Befreiungen nach Maligabe des § 31 des Baugesetzbuches (BauGB i. d. F. d. Bek. v.
23.09.2004, BGBI. I. S. 2414, das zuletzt durch Gesetz vom 11. Juni 2013, BGBI. | S 2808,
geandert worden ist) erteilt werden.

IV. HINWEISE

1. Fir den Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bek. v. 21. Nov 2017
(BGBI. I. S. 3786). Durch die Festsetzung des Baugebietes als Sondergebiet (SO LEH)
gelten die §§ 11 bis 15 BauNVO als Bestandteile des Bebauungsplans.

2. Altlasten / Deponie / Bodenschutz

Auf den "Mustererlass zur Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" der ARGEBAU, der im
StMIS vom 18.04.02, Az. 11B5-4611.1 10-007191 in Bayern verbindlich eingefihrt wurde, wird
hingewiesen.

Weiterhin wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschlagigen Gesetze und Merkblatter
verwiesen.

http:// www.Ifu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/bodenmaterial/index.htm

https:// www.Ifu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/faq bodenaushub/index.htm

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7 BauGB).
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften und Festsetzungen aulRer Kraft.

Die vom Gemeinderat der Gemeinde Ahorn am beschlossene Satzung
wird hiermit ausgefertigt.

Martin Finzel (1.Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Ahorn hat in der 6ffentlichen Sitzung am 26.01.2021 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans SO Sondergebiet ,Nahversorgung Schorkendorf* beschlossen.

2. Der Aufstellungsbeschluf und die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Amtsblatt Nr. ... der
Gemeinde Ahorn ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 1 BauGB
und die auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich im Internet unter
https://www.ahorn.de/leben-wohnen/bauen-sanieren/bebauungsplaene/ veroffentlicht.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf i.d.F. vom 16.03.2021 hat

inder Zeitvon ..................

bisS .o stattgefunden.

4. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir
den Vorentwurf i.d.F. vom 16.03.2021 hat in der Zeit von i

5. Der Gemeinderat der Gemeinde Ahorn hat am

................ bis .........................stattgefunden.

.... in offentlicher Sitzung die eingegangenen

Stellungnahmen behandelt und den Bebauungsplan einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die
offentliche Auslegung beschlossen.

6. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Amtsblatt Nr. ... der Gemeinde Ahorn ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die auszulegenden Unterlagen wurden
zusatzlich im Internet unter https://www.ahorn.de/leben-wohnen/bauen-sanieren/bebauungsplaene/ veréffentlicht.

7. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurfi.d.F. vom ......... hat in der Zeit von

.................. bis ...l

.......... stattgefunden.

8. Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB flr den Entwurf

i.dF.vom............ hat in der Zeitvon .................. bis ...

9. Der Gemeinderat der Gemeinde Ahorn hat am

...................... stattgefunden.

.... in offentlicher Sitzung die eingegangenen

Stellungnahmen behandelt und den Bebauungsplan einschlieflich Begriindung und Umweltbericht als Satzung
gem. § 10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Ausgefertigt:

10. Ausfertigung:

Martin Finzel (1.Blrgermeister)

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplans mit dem Willen der Gemeinde
Ahorn und die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens gem. §§ 1-10 BauGB werden bekundet

Ahorn,den.................

Martin Finzel (1.Blrgermeister)

11. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. im Amtsblatt Nr. ...... gem. § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ahorn, den.................

Martin Finzel (1.Blrgermeister)

VORENTWURF

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS
,NAHVERSORGUNG SCHORKENDORF"
ALS SONDERGEBIET LEBENSMITTELEINZELHANDEL (SO LEH)

IM ORTSTEIL SCHORKENDORF

DER GEMEINDE AHORN

Gemeinde:

Gemarkung:
Flurgebiet:
Landkreis:
Reg.Bez.:

Ahorn
Schorkendorf

Coburg
Oberfranken

Darstellung:

LAGEPLAN | ™ A

LEGENDE

GRUNORDNUNGSPLAN

Plan-Nr: 1

UBERSICHTSPLAN MaBstab: 41 . 10900

Fertigung am gez.von| Grundlage
16.03.2021 Gaéhring 26.01.2021
Gemeinde Entwurfsverfasser

Koenig + Kuhnel

l\ Ingenieurbiiro GmbH
b
.\ K - Kfithe

Weitramsdorf, 16.03.2021




