EINBEZIEHUNGSSATZUNG
fiir FL.Nr. 930, Gemarkung Witzmannsherg
gemil § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

(textliche Festsetzungen)

Die Gemeinde Ahorn erlésst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 4
des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts v. 31.07.2009, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geédndert
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1993 (BGBIL. I S.
466) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung v.
22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 27.07.2009 (GVBI S. 400) folgende

Einbezichungssatzung fiir FLNr. 930, Gemarkung Witzmannsberg.

Mit der Einbeziehungssatzung soll am sitidwestlichen Bereich von Witzmannsberg das Grundstiick
FLNr. 930, das an die bebauten Fldchen angrenzt, in die bebaubare Innerortslage einbezogen
werden, um die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und zwei weiteren
Baurechten zu ermdglichen.

A) FESTSETZUNGEN

1. Allgemeine Vorschriften

§1

Inhalt der Einbeziehungssatzung

Fiir das Gebiet der Einbeziehungssatzung Witzmannsberg F1.Nr. 930 gilt die vom Biiro Schopf &
Teig, Rosenau 16, 96472 Rdodental ausgearbeitete und von der Gemeinde Ahorn erginzie
Planzeichnung im Mafstab 1 : 1000 vom 24.11.2010, die zusammen mit den nachfolgenden,
textlichen Festsetzungen und der Begriindung die Einbeziehungssatzung bildet (Anlage 1).

2. Planungsrechtliche Vorschriften

§2

Art der baulichen Nutzung

(1) Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung wird geméfl dem
Flichennutzungsplan der Gemeinde Ahorn und der Baunutzungsordnung § 1 Abs. 2 Nr. 6
BauNVO als Mischgebiet (MI) i. S. d. § 6 BauNVO festgesetzt.

(2) Nicht zugelassen sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes.




§3
Mall der baulichen Nutzung

Entsprechend § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO wird die GroBe der Grundfldchen der baulichen
Anlagen auf 200 m? und die GroBe der Geschossfldchen der baulichen Anlagen auf 300 m’
festgesetzt.

§4

Bauweise

(1) Es gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

§5

Garagen, Nebengebiiude und Stellplitze

(1) Garagen und Stellplitze diirfen nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldche errichtet
werden. Zuléssig ist auch eine bauliche Erweiterung (Fortfithrung) des Garagenbauvorhabens in
das angrenzend festgesetzte Hauptbaufeld.

(2) Nebengebiude bis zu einer GréBe von 25 m® sind auch auBerhalb der Baugrenzen als
selbstidndige Gebédude zuléssig.

(3) Die Wandhohe von Garagen und Nebengebduden diirfen traufseitig am héchsten Punkt 2,60 m
nicht {iberschreiten. Gemessen wird an der Aullenwand von der natiirlichen Gelédndeoberfléiche
bis Oberkante FuBlpfette. Garagen und Nebengebédude sind erdgeschossig auszufiihren.

(4) Fir jede Wohneinheit sind 2 Stellplitze bzw. Garagenpldtze nachzuweisen. Der
Garagenvorplatz zahlt nicht als Stellplatz.

(5) Der Belag des Stauraumes vor Garagen sowie der der Stellpldtze darf nicht versiegelt werden.
Er ist mit einer wassergebundene Decke, als Schotterrasen oder Rasenpflaster mit einer Fuge
von mindestens 2,5 cm anzulegen.

§6
Gestaltung der Gebédude

(1) Hauptgebéude und Garagengebdude konnen mit einem Zeltdach (Dachneigung 20°-30%) oder
Satteldach (Dachneigung 40°-45°) errichtet werden. Flachdécher sind bei Garagen oder Carports
zuldssig, wenn sie mit Dacheingriinung versehen werden.

(2) Die Wandhthe von max. 5,30 m bei Wohngeb#duden mit Zeltdach und von max. 3,50 m bei
Wohngebéduden mit Satteldach wird gemessen ab Oberkante RohfuBlboden Erdgeschoss bis
Oberkante Fuflpfette des Dachstuhles. Die Wandhohe darf nicht an Vorspriingen gemessen
werden.

(3) Anbauten sind so auszufiihren, dass die Form des Hauptbaukérpers deutlich erkennbar erhalten
bleibt. Die Dachneigung der Anbauten darf hochstens die Neigung des Daches des

Hauptbaukérpers erreichen. Abschleppungen des Hauptdaches sind unzuléssig.

(4) Das Verhiltnis von Gebdudebreite zu Gebédudeldnge soll mindestens 1 : 1,2 betragen.




(5) Schrige Dachanschnitte sind unzulédssig. Am Traufbereich ist ein Dachiiberstand von bis zu
0,50 m zuldssig, gemessen von der Auflenwand horizontal bis Aullenkante Dachkonstruktion
(ohne Dachrinne).

(6) Der in Abs. 5 genannte Dachiiberstand des Hauptgebiudes gilt bei Nebengebduden und
Garagen verkleinert im Verhéltnis der GebdudegrofBen zueinander.

(7) Die Dacheindeckung des Hauptgebdudes und der Garage hat in Rotténen oder granitfarbener
Ziegeleindeckung zu erfolgen.

(8) Ausgenommen von der Ausfiihrung der in Abs. 7 bezeichneten Farben sind Solar- oder
Photovoltaikanlagen. Diese sind in die Dachfldchen (max. 10 cm vorstehend und gleicher
Winkel wie jeweiliges Bauteil) zu integrieren. Aufstinderungen auf dem Dach iiber die
Dachfléche hinaus oder in einem anderen Winkel als der der Dachneigung sind nicht zuldssig.

(9) Die Fassadengestaltung der Gebdude ist angepasst an die umgebende Bebauung mit weillen
Putzflidchen oder in naturfarbenen Tonen auszufiihren.

(10) Ausnahmsweise sind KellerauBBentreppenabgiinge auBBerhalb der Baugrenze zulissig, sofern die

Léngsseite des Abgangs parallel zur Hauswand verlduft und ohne Abstand an die Hauswand
anschlief3t,

§7
Dachaufbauten/Dacheinschnitte

(1) Dachaufbauten und Dacheinschnitte bei Zeltddchern sind unzuléssig.

(2) Bei Satteldichern sind Satteldachgauben in stehendem Format oder Schleppdachgauben
zuldssig. Sie sind mit der gleichen Deckung wie das Hauptdach auszubilden. Sie miissen einen
Mindestabstand von 1,50 m zu den Giebelseiten und 0,8 m untereinander einhalten und je Dach
gleich ausgebildet sein.

(3) Wohngebiude mit neuem Satteldach diirfen einen Kniestock von 0,75 m erhalten.

(4) Bei Wohngebiude mit einem Zeltdach ist ein Kniestock bis 0,50 m zuléssig.

§8

Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind als Zaun mit maximal 1,20 m Hohe zulissig. Betonsockel sind nicht
zugelassen.

(2) Eine Heckenhinterpflanzung sollte als Ubergang zur freien Feldflur angelegt werden.




§9

Anbau an Strafien und Schutzmafinahmen

(1) AuBlerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt diirfen bauliche Anlagen an der KreisstraBe CO 16 in einer Entfernung bis zu 15
m, jeweils gemessen vom HuBeren Rand der Fahrbahndecke, nicht errichtet werden.
AulBlerdem diirfen bauliche Anlagen an der Kreisstralle CO 16 bis zu 30 m nur im Einvernchmen
mit dem Straflenbaulasttrager errichtet werden,

(2) Innerhalb der Sichtdreiecke zur Kreisstral3e diirfen keinerlei Hochbauten errichtet und
Anpflanzungen aller Art sowie Zdune, Stapel und sonstige Gegenstéinde angebracht werden,
wenn sie eine groBBere Hohe als 1,0 m iiber der Fahrbahn erreichen.

§10
Aufschiittungen und Abgrabungen

(1) Verdnderungen der Geldndeoberfldche diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens
erforderlichen Mal} ausgefiihrt werden. Die natiirliche Gelédndeoberfldche ist weit méglichst zu
erhalten.

(2) Die Hohensituierung des Gebédudes hat so zu erfolgen, dass das Geb#dude im Norden im Mittel
hochstens 0,20 m iiber dem bestehenden Geldnde verlduft und unter keinen Umstinden héher
liegt (NN Hohe FertigfuBboden Erdgeschoss = NN Hohe Bestandsgeldnde + 0,20 m). Die
Garagenhohenlage kann aufgrund der Héngigkeit des Grundstiicks tiefer gesetzt werden als das
Hauptgebiude.

(3) Das Grundstiick muss an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer und ohne
kiinstliche Boschung anschlieflen.

(4) Abgrabungen zur Freilegung des Kellergeschosses sind unzuléssig.
§ 11
Griinordnung

(1) Zur Abgrenzung gegentiber der freien Flur sollte eine Eingriinung aus einheimischen Gehdlzen
vorgenommen werden.

(2) Die nicht tiberbauten Flidchen sind, soweit nicht Terrassen und Wege angelegt werden,
einzugriinen.

(3) Bei den Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Béumen und Strduchern sollten
einheimische, den einheimischen &hnlichen und standortgerechte Arten gewéhlt werden.

Als Pflanzabstand der Straucher wird maximal 1,0 m vorgeschlagen. Zur Grundstiicksgrenze
sind die gesetzlichen Grenzabstéinde fiir Pflanzungen geméfB AGBGB einzuhalten.

Fiir die Strauchpflanzungen werden folgende Straucharten vorgeschlagen:

Viburnum opulus - Schneeball

Corylus avellana - Haselnuss

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Rosa canina - Hunds-Rose



(4) Die im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafisplan eingezeichneten Béume sind zu

erhalten. Der Gehdlzbestand ist vom Grundstiickseigentiimer zu pflegen und zu unterhalten.
Eingegangene Geholze sind entsprechend zu ersetzen.

Zu den duferen Rindern der Grundstiicke sind die Bdume mit einem Mindestabstand von 2,0 m
zu pflanzen. Einzelbdume sind als Hochstdamme mit einem Kronenansatz von mindestens 2,5 m

Hé6he vorgeschrieben.

Folgende Arten werden hierfiir vorgeschlagen:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Mindestpflanzgréfie: Hochstamm/Stammbusch 3xv.,, m. B., 16-18 cm Stammumfang,
Kronenbreite 20-25 cm

(5) Als Obstbéume werden einheimische bewihrte Sorten von Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge,

Walnuss als Hochstdmme oder Halbstimme vorgeschlagen.

(6) Geschnittene oder dichte zweireihige Hecken aus heimischen Geholzen sind als Einfriedungen

in einem Abstand von 0,5 m zur Grundstiicksgrenze zuléssig. Thujahecken sind als Einfriedung
nicht zuléissig,

(7) Die Einfahrten zu den Garagen sind bevorzugt mit wassergebundener Decke, Pflaster mit

offenen Fugen oder Rasenfugen auszubilden, damit eine sachlich und fachlich einwandfreie
Versickerung des unverschmutzten Oberfldchenwassers an Ort und Stelle méglich ist.

B) HINWEISE

(M

2)

&)

4)

Eventuelle Lirm- und Geruchsimmissionen von umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben
und aus den im Nahbereich des Grundstiicks gelegenen Handwerksbetrieben sowie dem
landwirtschaftlichen Verkehr und dem Verkehr der KreisstraBe CO 16 koénnen nicht
ausgeschlossen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass derartige Immissionen als ortsiiblich
zu bewerten und deshalb nach § 906 BGB hinzunehmen sind.

Bei Einreichung des Bauantrags sind Hohenlageplédne vorzulegen, die das vorhandene Gelénde
und die geplante Hohenlage des Gebdudes darstellen. Die exakte Hohenlage des Gebdudes
muss vor Baubeginn durch eine Schnurgeriistabnahme des Landratsamtes im Beisein der
Gemeinde festgelegt werden. In den Grundrissen und Schnitten sind Roh- und
FertigfuBbodenhthen anzugeben und es sind natiirliches und geplantes Geldnde einzutragen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in einer Zisterne gesammelt und zur
Brauchwassernutzung (Toilettenspiilung, Gartenbewdsserung) verwendet. Der Zisterne
nachgeschaltet ist ein Sickerschacht zu errichten. Der Notiiberlauf des Sickerschachtes ist in
ein Riickhaltebecken abzuleiten. Hier kann eine Versickerung der restlichen Wassermengen
erfolgen. Das Riickhaltebecken hat einen Notiiberlauf zum Wegseitengraben der CO 16 zu
erhalten.

Anfallende Schmutzwisser sind tiber eine private Hebeanlage dem offentlichen Kanalnetz
zuzuleiten. Wasser- und Stromanschluss erfolgen als {iberlanger Hausanschluss.




(5) Alle anfallenden ErschlieBungen gehen zu Lasten des Bauwerbers. Ein Leitungsrecht zur

Verlegung und Belassung der tiberlangen Hausanschliisse ist durch die Bauwerber selbst bei
den Grundstiickseigentiimern zu beantragen.

(6) Vor der Einmiindung in die Kreisstralle ist eine Entwisserungsrinne einzubauen.

C) BEKANNTMACHUNG

Die Einbezichungssatzung tritt geméll § 34 Abs. 6 Satz 2 i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung der Satzung in Kraft.

Ahorn, den 04 9/2 2041




