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Bebauungsplan "ServiceWWohnen Ahorn Mitte"
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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND DIE B.

IN DER JEWEILS ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGS-
BESCHLUSSES GELTENDEN FASSUNGEN.

1.
das Baugesetzbuch ( BauGB ) 11
die Baunutzungsverordnung ( BauNVO )
das Bayerische Naturschutzgesetz ( BayNatSchG )
die Bayerische Bauordnung ( BayBO )
das Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG ) 1.2.
die Planzeichenverordnung ( PlanzV )
NUTZUNGSSCHABLONE ( MIT DARSTELLUNG DER
VERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN )

2.
a) Art der baulichen Nutzung
b) Bauweise
c) Dachform
d) Dachneigung, max. Firsthéhe a| b |fg
e) Zahl der Vollgeschosse c|d |e
f) Grundflachenzahl 3
g) Geschossflachenzahl ’
Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )
offene Bauweise 4.
Grundflachenzahl als Hochstmalf ( § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO )

5.
Geschossflachenzahl als Hochstmall im Kreis ( § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO )
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO )

6.

Einzel-, Doppelhauser und Hausergruppen zulassig ( § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO )

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

Dachform: Satteldach, Walmdach, Flachdach, Pultdach,
Dachneigung 0° - 45°

max. Firsthéhe 355m (NN

In den gekennzeichneten Flachen sind abweichend Carports oder

Carportanlagen als Grenzbebauung > 9m Lange pro

Grundstiicksgrenze und > 15m Lange an allen Grundstiicksgrenzen 7.
zulassig und werfen keine Abstandsflache.

private Erschlielung

Biotop Nr. 5731-0173-001 Artenreiches Extensivgriinland
Nach Einschatzung der unteren Naturschutzbehdrde hat das Biotop
aufgrund anderer Bewirtschaftung nicht mehr diese Wertigkeit.

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

vorgeschl. Standort fir zu pflanzende Straucher und Geholze auf privatem Grund
wahlweise aus Pflanzliste Teil B, Ziff 9.3

vorgeschlagener Standort fur zu pflanzende Baume,
wahlweise aus Pflanzliste Teil B, Ziff. 9.3

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B von Baugebieten
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets.

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches

SONSTIGE PLANZEICHEN

geplante Gebaude ( vorgeschlagener Standort)

Sichtdreiecke

vorhandene Wohngebaude

private Stellplatze, vorgeschlagener Standort

Grundstuicksgrenzen

vorhanden
vorhanden, aufzuheben

neu, vorgeschlagen

Flurstiicksnummern

Hohenlinien

Bestehender Schacht

vermuteter Verlauf bestehender Abwasserleitung DN 250

L E G E N D E als Bestandteil zum Bebauungsplan

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 8.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Aulenfassaden

Die Fassaden sind zu strukturieren, Fassadenbegriinung ist erwiinscht. 9.1
Die AuBenwande baulicher Anlagen sind mit einem unauffalligen, der Umgebung s
angeglichenen Auenputz bzw. einer hellen Fassadenverkleidung zu versehen.

Dachform

Die Dachflachen der Gebaude sind mit matten Ziegeln bzw. Dachsteinen oder
Stehfalzblech in natur oder unauffalligen Farben zuléssig.

Photovoltaik oder Begriinung sind erwiinscht 9.2

Flachddacher sind zulassig. Die Abdichtung kann als Folien- bzw. Bitumendach
erfolgen. Photovoltaikanlagen oder Begriinung der Dacher ist erwiinscht.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Firsthohe wird auf maximal 355m NN festgelegt.

Die Entwasserungsmdglichkeit des Untergeschosses ist in den Bauvorlagen
nachzuweisen. 9.3.

Die Anbindbarkeit des Gebdudes zum Kanal - im Freispiegelgefélle - ist jedoch
nicht grundsatzlich vorgegeben und nicht Rechtspflicht der Gemeinde.
Schmutzwasserhebeanlagen sind, soweit erforderlich, Bauherrenpflicht - falls
dies vorhandene oder geplante Hohenlagen erfordern.

Die Bauvorlagen sind auRerdem mit Gelandeprofilen zu versehen.

Garagen und Stellplatze, Eingangs- und Hofflachen

In den Bauvorlagen sind je Wohnung auf dem Grundstiick mind. 0,7 PKW - Stellplatze

nachzuweisen. Die restlichen Stellplatze sind nach der bayerischen Garagen - u. Stellplatzverordnung
auszuweisen.

Garagen, Carports und Stellplatze sind auRerhalb der festgelegten Griinflachen

zulassig ( § 23 Abs. 5 BauNVO ).

In den gekennzeichneten Flachen sind abweichend Carports oder Carportanlagen als
Grenzbebauung > 9m Lange pro Grundstlcksgrenze und > 15m Lange an allen
Grundstlicksgrenzen zuléassig und werfen keine Abstandsflache.

Garagen aus Wellblech und ahnlich leichter Bauweise sind unzulassig.

Einfriedungen

Bei Grundstiickszufahrten muR die Einfriedung so gestaltet sein, dass ausreichende
Sichtdreiecke bei der Ausfahrt freigehalten werden.
Stutzwande sind ausnahmsweise > 2,00m zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Fahnenmasten auf Dachflachen sind
unzulassig. Lichtwerbung in Form von Blink. und
Lauflichtern sind unzulassig, Fremdwerbung ist unzuléssig

Natur- und Landschafts- und Klimaschutz

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit des Bodens sind nur die unbedingt notwendigen
Flachen zu versiegeln. Weniger beanspruchte Flachen sollen so gestaltet werden,
dass eine Versickerung des Oberflachenwassers moglich ist, z.B. Pflastersteine
mit Grasfuge, Rasenpflaster, Schotterrasen o. a..

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen von Gebauden sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

Grinordnungsfestsetzungen

Private Griinflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen miissen Griinflachen sein, soweit diese
Flachen nicht fireine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden und sind durch
Einzelbdume und Baumgruppen zu gliedern. Dabei sind klimaresistente, heimische,
standortgerechte Obstbdume, Laubbdume und Straucher zu verwenden.

Je 500 gm privater Grundstlicksflache ist ein grokroniger Laubbaum

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Kies- und Schottergarten
sowie flachige Steinschittungen sind nicht zulassig.

Festgesetzter Pflanzstreifen zum Schutz und zur Enwicklung
von Natur und Landschaft

Am slidostlichen Bebauungsrand ist ein Pflanzstreifen mit standort-
gerechten, heimischen Baumen und Strauchern wahlfrei aus Pflanzliste Ziff. 9.3.
auf privatem Grund anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste

Es sollten bevorzugt heimische Baumarten, Gehdlze und Obstbdume gepflanzt werden.

Grol3kronige Baume:

Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Acer platanoides
Juglans regia
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Kleinkronige Baume:

Sorbus aria

Sorbus intermedia
Sorbus aucuparia
Acer campestre

Acer monspessulanum
Carpinius betulus
Prunus padus

Malus communis
Pyrus communis

Straucher und Geholze:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Viburnum opulus
Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Carpinus betulus
Rhamnus alaternus

Sommerlinde
Winterlinde
Spitzahorn
Walnuss
Esche
Stileiche

Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere
Vogelbeere

Feldahorn
Burgen-Ahorn
Hainbuche
Traubenkirsche
Wildapfel

Wildbirne

Hartriegel

Hasel

Wolliger Schneeball
gemeine Heckenkirsche
Weifltdorn

Schlehe

Hundsrose

Weinrose, u.a. heimsiche Rosenarten
Holunder

Hainbuche

Kreuzdorn

Unverschmutztes Oberflachenwasser ( Dachwasser ) sollte, soweit die Unter- 10. Nachrichtliche Ubernahme / Mitteilungen
grundverhaltnisse es zulassen, nicht tiber den Kanal abgeleitet, sondern ver-
sickert oder gesammelt und zur Gartenbewasserung verwendet werden. . N
wird entsprechend erganzt
Ein Entwasserungsplan mit Gelandeschnitt ist vorzulegen.
HINWEISE:
Natiirliche Baustoffe und nachwachsende Rohstoffe sind bevorzugt einzusetzen. D H | NWE I SE DU RCH TEXT
Die Verwendung von regenerativen Energien ( Photovoltaik ) ist wiinschenswert. -
Auf den Einbau umweltfreundlicher Heizsysteme und auf die Nutzung moderner Energien, 1. Hinweis des Kreisbrandmeisters:
wie den Einbau von Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung, wird hingewiesen.
die "Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr ist zu beachten
Sichtdreiecke das Gefille bei der Zufahrtsstraie muss der "Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstraen
Innerhalb der Sichtdreiecke durfen keinerlei Hochbauten errichtet und Anpflan- (SRASH) entsprechen
zungen aller Art sowie Zaune, Stapel und sonstige Gegenstande angebracht wer- . . . .
den, wenn sie eine groRere Hohe als 1,0 m tber der Fahrbahn erreichen. die Anzahl und Lage der Hydranten muss mit der Gemeinde abgestimmt werden
wird entsprechend erganzt
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E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Ahorn hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 20.7.2021
die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Gemeinde Ahorn, Nr. .....
(Vo] 1 1 IO ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Der Gemeinderat hat am 16.11.2021 in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf des Bebauungsplans
i.d. F. vom 16.11.2021 einschlieRlich Begriindung gebilligt und
die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2. BauGB beschlossen.

3. Die offentliche Auslegung wurde am ................cceuee. im Amtsblatt Nr. ..... ortsiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplanentwurfi.d. F. vom .................c.........
einschlielllich Begriindung wurde in der Zeit vom .............ccccceee..n. DiS .., offentlich
ausgelegt.
4. Gleichzeitig wurden die Trager der 6ffentlichen Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ..., DIS oo an der Plananderung beteiligt.
5. Der Gemeinderat hatam .............. in 6ffentlicher Sitzung die vorgebrachten Anregungen
behandelt und den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
i.d.F.vom .............. gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplans
mit dem Willen der Gemeinde Ahorn und die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens gemaR § 1-10 BauGB werden beurkundet.

PN g To T4 o T o [T o IR

Martin Finzel (1. Blirgermeister) Siegel
7. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am ...........................
im Amtsblatt Nr. ......... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan " Service Wohnen", Gemarkung Ahorn ist damit in Kraft getreten.

Ahorn, den .......ooiiiiieii e

Martin Finzel (1. Blirgermeister) Siegel

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"ServiceWohnen Ahorn Mitte"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

ENTWURF

Gemeinde: Ahorn
Gemarkung: Ahorn
Flurgebiet:

Landkreis: COBURG

Reg.Bez.: OBERFRANKEN

Beilage:
Darstellung: LAGEPLAN
LEGENDE Plan-Nr:
SCHEMASCHNITT
Malstab: 11000
Fertigung am gez.von| Grundlage
20.07.21 Go. Aufstellungsbeschluss vom 26.07.21
Entwurf 16.11.21 Billigungs- und Auslegungsbeschluss
vom 16.11.2021
Gemeinde Entwurfsverfasser

Koenig + Kuhnel

Ingenie rqyro GmbH

Eighenweg 1

1.Burgermeister

Ahorn, den Weitramsdorf, den 16.11.2021




