PLANAUSSCHNITT 2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN / LAGEPLAN
in der Fassung vom 10.05.2016

Gemeinde Ahorn, OT Schorkendorf
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Bayerischen Vermessungsverwaltung.
Digitale Flurkarte von Juli 2015

LEGENDE zur 2. Anderung des Bebauungsplanes

RECHTSGRUNDLAGEN DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG SIND DIE IN
DER JEWEILS ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGSBESCHLUSSES
GELTENDEN FASSUNGEN:

- das Baugesetzbuch (BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV)

- das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- das Bundesimmisionsschutzgesetz (BImSchG)

|. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

@ Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet gemaRB § 4 BauNVO
GFZ1,0 Geschossflachenzahl als HéchstmaB im Kreis geméafi § 20 BauNVO

im allgemeinen Wohngebiet, Nutzungsschablone 1: max. 0,7
im allgemeinen Wohngebiet, Nutzungsschablone 2: max. 1,0
im Mischgebiet, Nutzungsschablone 3: max. 1,0
im Mischgebiet, Nutzungsschablone 4 max. 0,7

GRZ 0,6 Grundflachenzahl als HéchstmalB3 gemaB § 19 BauNVO

im allgemeinen Wohngebiet, Nutzungsschablone 1: max. 0,35
im allgemeinen Wohngebiet, Nutzungsschablone 2: max. 0,35
im Mischgebiet, Nutzungsschablone 3: max. 0,6

im Mischgebiet, Nutzungsschablone 4: max. 0,35

[l Zahl der Vollgeschosse
im allgemeinen Wohngebiet, Nutzungsschablone 1: max. Il
im allgemeinen Wohngebiet, Nutzungsschablone 2: max. Il|
im Mischgebiet, Nutzungsschablone 3 und 4: max. Il

DN Dachneigung (DN), z.B. im westlichen Mischgebiet 5° - 45°

(0] offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, hier: verkehrsberuhigter Bereich,
bzw. Bereich Bushaltestelle

Verkehrsberuhigter Bereich (Schrittgeschwindigkeit 7 km/h)
FuB- und Radwege, 2,50 m breit

offentliche Parkflachen

offentliche Grinflachen Bestand, hier: StraBenbegleitgriin, best. Wall, usw.

H--N W]

X X X

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
hier: Ausgleichsflachen/6ffentliche Grinflachen mit Ifd. Nummerierung

1. Ay: Larmschutzwall ca. 830 gm, zwischen Wohn- und westl. Mischgebiet
Neuanlage Griinflache, bepflanzt mit BAumen und Strauchern

2. A,: Entwicklung extensive Grlnflache, bepflanzt mit kleinkronigen Baumen
mit insg. ca. 1.100 gm Fl&che, FI.-Nrn. 467/26 TF und 467/28 TF

3. Aj: Entwicklung extensive Grlnflache, bepflanzt mit kleinkronigen Baumen

mit insg. ca. 300 gm Flache, FI.-Nrn. 465/4 TF und 467/28 TF
hier: Fortsetzung der Ausgleichsflache flr einen externen Eingriff
siehe auch Teil Il., Punkt 11.4, Textliche Festsetzungen

private Grinflachen

bestehende und zu erhaltende Gehdlze
Bei Abgang sind die Gehdlze artengleich zu ersetzten.

zwingende Hauptfirstrichtung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des bestehenden, rechtskraftigen
Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des bestehenden, rechtskraftigen
Bebauungsplans, hier: Grenze aufgehoben

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zu 2. MaB der baulichen Nutzung - Héhe Kniestock
Der Kniestock ist als max. Héhe zwingend vorgeschrieben.
Als Kniestockhéhe gilt der Abstand vom Schnittpunkt Sparren mit AuBenkante Wand bis
zur Oberkante FertigfuBboden des Dachgeschosses.

zu 11. GrUnordnung - AusgleichsmaBnahmen
Die im Bebauungsplan durch Planzeichen und Nummerierung (A1, A2 und A3)
ausgewiesenen offentlichen Grinflachen sind entsprechend der Ziff. 11.1 bis 11.4
der Grinordnung herzustellen u. dauerhaft zu unterhalten.

11.1. A

Ausgleichsflache
ca. 830 m?

11.2. Ay

Ausgleichsflache
insg. ca. 1.100 m?

Larmschutzwall zwischen Mischgebiet und allgemeinem Wohngebiet:
Der durch Planzeichen gekennzeichnete Wall ist entsprechend

der Schemazeichnung anzulegen und mit heimischen Badumen und
Strauchern wahlweise aus bestehender Pflanzliste (siehe Begriindung)
sowie bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.

Aufwertung Grinflachen zwischen Wall an B 303 und Wohnbebauung:
Entlang des FuB- und Radweges sind alle 10 - 12 m kleinkronige Baume
anzupflanzen und eine extensive Grinlandflache zu entwickeln.

11.3 Festsetzungen zu den Ausgleichsflachen A1 bis A2
Die eingezeichneten Baum- und Gehdlzstandorte sind variabel und bezlglich ihrer Lage
nicht an zeichnerische Festsetzungen gebunden.
Die AusgleichsmaBnahmen und Einsaaten sind unmittelbar in der nach der Rohbaufertig-
stellung der Rettungswache folgenden Pflanzperiode herzustellen und wahlweise aus der
Pflanzliste in der Begriindung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die festgesetzten Ausgleichsflachen und -maBnahmen sind geméaB § 9 Abs. 1a BauGB
den Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft zugeordnet, die durch die Ausweisung des
westlichen Mischgebietes sowie durch die Erweiterung des Wohngebietes hervorgerufen wurden.

114 Aj:

insg. ca. 300 m?

Aufwertung Griinflachen zwischen best. Wall an B 303 und Wohnbebauung

Festsetzungen zu den Ausgleichsflachen A3

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und -maBnahmen A3 sind geman § 9 Abs. 1a BauGB

den Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft zugeordnet, die durch den Ausbau der
"Creidlitzer StraBe" zwischen B 303 und der Finkenau geman dem Bauentwurf vom 10.12.2015
hervorgerufen wurden.

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME / MITTEILUNGEN

1. Hinweis des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege:

Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege weist auf die Meldepflicht von Bodendenkmalern hin:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentliimer und der Besitzer des
Grundstticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

2.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mind. 2,50 m Entfernung von den

Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom und den Versorgungsleitungen der SUC Energie und H20 GmbH gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen (Einbau eines Wurzelschutzes) flr die

Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom und der Kabeltrassen der SUC erforderlich.

V. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Herstellung, Bepflanzung und Pflege identisch u. zeitgleich mit dem Ausgleich A2.

Wohngebaude, Standort vorgeschlagen, Hauptfirstrichtung zwingend
festgesetzt, siehe auch Planzeichen

[GA| Garagen, Standort innerhalb der Baugrenzen vorgeschlagen

(9]
>

bestehende Wohn- und Nebengebaude

Sichtdreieck

— T 1 _]StraBenverkehrsflache
~ mit Anbauverbotszone
und Anbaubeschrankungszone

bereits vorhandenes Verkehrszeichen/Geschwindigkeitsbegrenzung am Ortseingang

geplante Geschwindigkeitsbegrenzung

Grundstiicksgrenzen:
vorhanden, aufzuheben

neu vorgeschlagen

Hohenlinien m G.N.N

vorhandene Bdschungen, hier: StraBengraben bzw. bestehender Wall
bestehende Abwasser-Druckleitung PVC

»>— >— >

Einzelbdume und sonst. Bepflanzungen,
Standorte variabel und nicht an zeichnerische Festsetzungen gebunden
siehe auch bestehende Grliinordnungsfestsetzungen, Anhang Begriindung

(v)coeco

@ Ifd. Nummerierung der zusétzlichen Nutzungsschablonen

ANSONSTEN GELTEN DIE FESTSETZUNGEN DES BESTEHENDEN,
RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES!

VERFAHRENSVERMERKE ZUR 2. BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ahorn hat in der &ffentlichen Sitzung am 30.06.2015
die 2. Anderung des Bebauungsplans "Wohnen am Stangenéacker II" gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
(Baugesetzbuch) in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 23.09.2015
im Amtsblatt Nr. 20 der Gemeinde Ahorn ortsliblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 21.07.2015 hat in der Zeit vom 01.10.2015
bis einschlieBlich 02.11.2015 durch &ffentliche Auslegung stattgefunden.

Gleichzeitig wurden die Trager dffentlicher Belange am 23.09.2015 zum Vorentwurf der 2. Anderung
in der Fassung vom 21.07.2015 beteiligt. Rickschreibefrist war bis zum 02.11.2015.

Der Gemeinderat hat am 01.12.2015 in &ffentlicher Sitzung die eingegangenen Stellungnahmen
behandelt und den auf Grund der abgegebenen Stellungnahmen geand. Entwurf i.d. F. v. 01.12.2015
gebilligt. Am 15.03.2016 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung die erneute Anderung des
Bebauungsplans beschlossen sowie den gednderten Bebauungsplan in der Fassung vom 15.03.2016
gebilligt.

Der Gemeinderat hat am 15.03.2016 die Anderung der Planung sowie die dffentliche Auslegung
und die Behdrdenbeteiligung beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 30.03.2016 im Amtsblatt Nr. 7
ortsiblich bekannt gemacht. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung

vom 15.03.2016 wurde mit der Begriindung von Donnerstag, den 07.04.2016 bis einschlieBlich
Montag, den 09.05.2016 6ffentlich ausgelegt.

Gleichzeitig hat die Beteiligung der Behérden und sonst. Trager 6ffentlicher Belange
geménB § 4 Abs. 2 BauGB an der Planédnderung vom 05.04.2016 bis 06.05.2016
stattgefunden.

Die Gemeinde Ahorn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.05.2016 in 6ffentlicher Sitzung
die vorgebrachten Stellungnahmen behandelt und die 2. Anderung des Bebauungsplans
gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Planfassung vom 10.05.2016 als Satzung beschlossen.

10. Ausgefertigt:

( Siegel)

Martin Finzel ( 1.BUrgermeister )

11. Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am 03.08.2016 im Amtsblatt

Nr. 16 gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUlblich bekannt gemacht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

( Siegel )

Martin Finzel ( 1.BUrgermeister )

BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

"WOHNEN AM STANGENACKER II"

IN SCHORKENDORF
GEMEINDE AHORN, LANDKREIS COBURG

2. ANDERUNG

IN DER PLANFASSUNG VOM 10.05.2016

SCHEMASCHNITT
LARMSCHUTZWALL

1,00

3,00 |
WALL BEPFL|\NZT

4 10,00 ¥
Fertigung am gez.von| Grundlage
Vorentwurf 21.07.15| schetmer | Anderungsbeschluss vom 30.06.2015
Entwurf 01.12.16| schstner | Billigungsbeschluss vom 01.12.2015
Entwurf geandert 15.03.16| schstner | Billigungsbeschluss vom 15.03.2016
B-Plan Satzung 10.05.16| schetner | Satzungsbeschluss vom 10.05.2016

ANDERUNGSPLANUNG
M. 1:1.000

Koenig + Kihnel

I Ingenieurbiiro GmbH
Eichenweg 11

. 96479 Weitramsdorf/OT Weidach
Tel. 09561/8339-0 Fax 8339-33

WEITRAMSDORF, 10. MAI 2016




