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1 STANDORTVERGLEICH FUR DIE SIEDLUNGSENT-
WICKLUNG

1.1 Vergleich potenzieller Alternativ-
standorte fiir Wohnbau-und ge-
mischte Baufldachen (W/M)

Legende:
- gut geeignet
o bedingt geeignet

ungUnstig

nicht geeignet

Abb. 1: Ubersichtskarte Standortvergleich W1 und W2 in Ahorn (un-
mafBstdblich)
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Standort W 1: Ahorn , Sandberg”

Bruttofldche ca. 5,75 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 358, 356 (Teilflache)
Bestand / aktuelle Nutzung Ackerflache

Lage, angrenzende Nutzungen

am nordwestlichen Ortsrand von Ahorn, Bereich Sandberg

Wohnen, Landwirtschaft, Wald

Darstellung im rechtswirksamen
FNP

Wohnbaufléchen

Verbindliche Bauleitplanung

kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stéddtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen der
Raumordnung

Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten am
Hauptort (Siedlungsschwerpunki)

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende
Siedlungsstruktur im SUden und Osten

Grundstiucksgréfe/-zuschnitt
Erweiterungsmaglichkeiten

ca. 61 Baupldétze,

Grundsticksgréfie zwischen 500 - 1000 m2 méglich,
weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt, in
Bauabschnitten entwickelbar, keine Erweiterungsmég-
lichkeiten

Topographische Eignung
Besonnung

nérdlicher Teil: Leichte Hanglage (Gefdlle ca. 8 %),
Nordwestexposition

sudlicher Teil: Leichte Hanglage (Gefélle ca. 7 %),
Nordostexposition
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Standort W 1: Ahorn , Sandberg”

Wohnumfeldqualitat Ortsrandlage im Nordwesten mit direkter Anbindung
an attraktiven siedlungsnahen Freiraum, gUnstige
Erreichbarkeit

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche Verkehrs- | ErschlieBung Uber die Wistenahorner Stra3e von Nor-
wege den

Anbindung an den OPNV néchstgelegene Haltestelle Stadtbus Coburg:
ca. 400 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und Ent- | Schmutzwasseranschluss an bestehendes Kanalnetz
sorgungsleitungen méglich, tiefliegende Bereiche missen gepumpt wer-
den.

Regenwasser Uber Regenrickhaltebecken im Norden
und relativ kurzem Anschluss an Vorfluter im Norden
méglich.

Néhe zu  Versorgungsein- | Backer mit Teilgrundversorgung im Ort in Entfernung
richtungen von 500 m erreichbar

Immissionsschutz, technischer Umweltschutz

Lérm keine Ldrmemissionen aus Verkehr oder gewerblichen
Nutzungen vorhanden bzw. zu erwarten

Geruch keine Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben
vorhanden bzw. zu erwarten

Leitungen Keine Freileitungen in unmittelbarer Néhe

Fléchenverfugbarkeit

Grundsticksverfugbar, Fléche in Privateigentum
Eigentumsverhaltnisse

Bewertung der Umweltbelange, Schutzguter

Umweltzustand Umweltauswirkungen
Schutzgut einschlieBlich Vor- Bewertung der Erheblich-
belastungen keit

Biotope und Arten, Natura 2000 | keine Schutzgebiete und | keine Beeintréchtigungen
Biotope betroffen; LSG und Verluste von Struktu-
.Sandberg” und ND ren zu erwarten

».Hohe Fichte in unmittel- | geringe Erheblichkeit
barere Néhe im Westen,
intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Flache mit
geringer Bedeutung;

von Siedlungsfléchen
umgeben, kein relevanter
Artenbestand nach-
gewiesen
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Standort W 1: Ahorn , Sandberg”

Boden

die Ertragsfahigkeit
(Ackerzahl 39 und 44) ist
weitgehend gleich bzw.
Uber dem Durchschnitts-
wert der Ackerzahl von 39
des Landkreises Coburg,
nur im Nordwesten ist
die Ertragsfahigkeit
(Ackerzahl 32) unter dem
Durchschnittswert; im
Nordosten potenzielle
Erosionsgefdhrdung
gegeben

Verlust natirlicher Boden-
funktionen auf bisher
unversiegelten Flachen
mittlere Erheblichkeit

Wasser keine besonderen hydro- | Zusétzliche Flachenver-
logischen Funktionen siegelung im Bereich
betroffen von Baukérpern und

Erschlieflung
geringe Erheblichkeit
Klima / Luft nicht siedlungsrelevantes | Verlust eines Kaltluftent-

Kaltluftentstehungs-
gebiet am Ortsrand, Lage
aufBerhalb von Luftaus-
tauschbahnen,

keine besonderen kli-
matischen Funktionen /
Leitbahnen betroffen

stehungsgebietes ohne
Siedlungsrelevanz,

keine Betroffenheit klima-
tisch wirksamer Struktu-
ren oder Leitbahnen
geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild, land-

schaftsbezogene Erholung

Freiflache am Ortsrand;
Radweg entlang der
Woistenahorner Strafe
verléuft éstlich und nérd-
lich anschlief3end

Verénderung des Orts-
bildes am Ortsrand durch
zusétzliche Bebauung,
sudlicher Teil jedoch Ein-
bindung durch benach-
barte Bebauung

mittlere Erheblichkeit

nérdlicher Teil liegt
exponiert mit hoher Fern-
wirkung

hohe Erheblichkeit

Schutzgut  Mensch,
Wohnumfeld

Wohnen,

Ostlich und sid-

lich Wohnnutzungen
angrenzend; siedlungs-
nahe Freifléche

Vertrdglichkeit mit
angrenzenden Nutzun-
gen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten
geringe Erheblichkeit
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Standort W 1: Ahorn , Sandberg”

Kultur- und Sachguter Bau-, Bodendenkmale, nicht betroffen
Ensembleschutz nicht
betroffen

Flache Standort landwirtschaft- | Flacheninanspruchnahme
licher Produktion auf durch bauliche Nutzun-

Béden weitgehend mittle- | gen
rer und geringer Ertrags-
fahigkeit

Empfohlene Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung | Anlage eines breiten Grinstreifens
der Umweltauswirkungen im Westen

Anpassung der Art und Maf3 der
baulichen Nutzung an Nachbar-
bebauung, Durchgrinung

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen Ausgleich bevorzugt auf
angrenzenden Fléchen im Westen,
Umwandlung Acker in Grunland
und Nutzungsextensivierung

Alternative Planungsméglichkeiten weitere Méglichkeiten zur
Siedlungserweiterung im Bereich
Schule in Ahorn vorhanden (W2),
Innenentwicklungspotential in
Ahorn: 1,63 ha klassische Bau-
locken, 16 Bauplétze

Gesamtbewertung aus Umweltsicht

Uberwiegend geringe bis mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fur die Schutzgiter Boden
und und Flache, hohe Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Zusammenfassende Bewertung der Eignung als Wohnbaufléche

Stadtebaulichen Belange 0

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung

Ver- und Entsorgung Schmutzwasser / Regenwasser

Immissionsschutz

Flachenverfugbarkeit 0

Umweltbelange, Schutzgiter, Schutzgebiete 0
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ca. 0,61 ha

Bruttofléche
Grundstucke (FI.Nrn.) 461 (Teilflache)
Bestand / aktuelle Nutzung Ackerflache

Lage, angrenzende Nutzungen

am nordostlichen Ortsrand von Ahorn
Wohnen, Gemeinbedarf (Schule)

Darstellung im rechtswirksamen
FNP

Fléche for den Gemeinbedarf

Verbindliche Bauleitplanung

kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stéddtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen der
Raumordnung

Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten am

Hauptort (Siedlungsschwerpunki)

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Luckenschluss, unmittelbare Einbindung in

bestehende Siedlungsstruktur

die

Grundsticksgréfie/-zuschnitt
Erweiterungsmaglichkeiten

ca. 6 Bauplatze,

Grundstucksgréfie zwischen 500 - 1000 m2 méglich,

weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt
keine Erweiterungsméglichkeiten

Topographische Eignung
Besonnung

westlicher Teil: relativ eben (Steigung ca. 2 %),
Nordostexposition

Wohnumfeldqualitét

Lage zwischen Schulgebduden sowie Wohngebduden,
Anschluss an attraktive Landschaft, Blickbeziehung zu

Veste Coburg

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Standort W 2: Ahorn , Bereich Schule”

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche Verkehrs-
wege

ErschlieBung Uber die Thiringer Straf3e, alternativ von
Norden mit einer Stichstraf3e

Anbindung an den OPNV

néchstgelegene Haltestelle Stadtbus Coburg: ca. 300
m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und Ent-
sorgungsleitungen

Schmutzwasseranschluss an bestehendes Kanalnetz
problemlos méglich

Regenentwdsserung mit Ubertiefen méglich, Rickhalte-
becken im Nordosten und relativ kurzer Anbindung an
Vorfluter im Nordosten.

Néhe zu Versorgungs- und
Gemeinbedarfseinrichtungen

Bécker mit Teilgrundversorgung im Ort in Entfernung
von 500 m erreichbar

Immissionsschutz, technischer Umweltschutz

Larm Larmimmissionen aus Schulsportanlagen,
Larmimmissionen von privaten Hubschrauberlande-
platz

Geruch keine Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben
vorhanden bzw. zu erwarten

Leitungen keine Freileitungen in unmittelbarer Néhe

Fléchenverfugbarkeit

Grundstiucksverfugbar,
Eigentumsverhélinisse

Flache in Privateigentum

Bewertung der Umweltbelange, Schutzguter

Schutzgut

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblich-
keit

Umweltzustand
einschlief3lich Vor-
belastungen

Biotope und Arten, Natura 2000

keine Beeintrdchtigungen
und Verluste von Struktu-
ren zu erwarten

geringe Erheblichkeit

keine Schutzgebiete

und Biotope betroffen;
landwirtschaftlich
genutzte Fléche mit
geringer Bedeutung;

von Siedlungsfléchen
umgeben, kein relevanter
Artenbestand nach-
gewiesen

Boden

Verlust natirlicher Boden-
funktionen auf bisher
unversiegelten Flachen
geringe Erheblichkeit

die Ertragsfahigkeit
(Ackerzahl 38) ist gering
unter dem Durchschnitts-
wert der Ackerzahl von
39 des Landkreisese
Coburg, keine potenzielle
Erosionsgefdhrdung
gegeben
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Standort W 2: Ahorn , Bereich Schule”

Wasser

keine besonderen hydro-
logischen Funktionen
betroffen

zusétzliche Flachenver-
siegelung im Bereich
von Baukérpern und
Erschlieflung

geringe Erheblichkeit

Klima / Luft

Kaltluftentstehungsgebiet
mit geringer Neigung
(nicht siedlungsrelevantes
Kaltluftentstehungs-
gebiet),

Lage auf3erhalb von Luft-
austauschbahnen,

keine besonderen kli-
matischen Funktionen /
Leitbahnen betroffen

Verlust eines Kaltluftent-
stehungsgebietes ohne
Siedlungsrelevanz,

keine Betroffenheit klima-
tisch wirksamer Struktu-
ren oder Leitbahnen
geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild, land-
schaftsbezogene Erholung

Freiflache am Ortsrand

Luckenschluss
bestehender Bebauung
geringe Erheblichkeit

Schutzgut  Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

sudéstlich und stdwest-
lich Wohnnutzungen
angrenzend; im Nord-
westen und Sudwesten
Gemeinbedarf (Schu-
le),siedlungsnahe Frei-
flache

Vertraglichkeit mit
angrenzenden Nutzun-
gen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten
geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht
betroffen

nicht betroffen

Flache

Standort landwirtschaft-
licher Produktion auf

Flacheninanspruchnahme
durch bauliche Nutzun-

Béden unterdurchschnitt- | gen
licher Ertragsféhigkeit
Empfohlene Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung | Larmgutachten

der Umweltauswirkungen

Abschirmungsmafinahmen nach
Nordosten

Eingrinung im Nordosten
Anpassung der Art und Maf3 der
baulichen Nutzung an Nachbar-
bebauung, Durchgrinung

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Standort W 2: Ahorn , Bereich Schule”

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen Ausgleich bevorzugt auf
angrenzenden Fléchen im Wes-
ten innerhalb LSG ,Sandberg”,
Umwandlung Acker in Grinland
und Nutzungsextensivierung

Alternative Planungsméglichkeiten im Nordwesten weiteren Méglich-
keiten zur Siedlungserweiterung in
Ahorn (W1 ,Sandberg”)
Innenentwicklungspotential in
Ahorn: 1,63 ha klassische Bau-
lucken, 16 Baupldtze

Gesamtbewertung aus Umweltsicht

geringe Umweltauswirkungen

Zusammenfassende Bewertung der Eignung als Wohnbaufléche

Stadtebaulichen Belange

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung

Ver- und Entsorgung Schmutzwasser / Regenwasser 0

Immissionsschutz 0

Flachenverfugbarkeit 0
Umweltbelange, Schutzgiter, Schutzgebiete
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Abb. 2: Ubersichtskarte Standortvergleich W3 in Schorkendorf (un-
maBstéblich)

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Standort W 3: Schorkendorf , Stangeniicker”

ca. 4,87 ha

Bruttofléche
Grundstucke (FI.Nrn.) 502, 503, 387 (Teilflache)
Bestand / aktuelle Nutzung Ackerflache

Lage, angrenzende Nutzungen

im westlichen Anschluss an das Siedlungsgefiges von Schor-

kendorf, Bereich Stangendcker
Wohnen, Landwirtschaft

Darstellung im rechtswirksamen
FNP

Wohnbaufléchen

Verbindliche Bauleitplanung

Bebauungsplan ,Stangendcker 11 vorhanden

Bewertung der stéddtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen der
Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten,
Ortsteil mit Eigenentwicklung

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende
Siedlungsstruktur im Osten

Grundstiucksgrofie/-zuschnitt
Erweiterungsméglichkeiten

ca. 52 Bauplatze,

Grundsticksgréfie zwischen 500 - 1000 m2 méglich,
weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt

keine Erweiterungsméglichkeiten

Topographische Eignung
Besonnung

Leichte Hanglage (Gefdlle ca. 4 %)
Nordostexposition

Wohnumfeldqualitét

Ortsrandlage im Nordwesten mit Anschluss an Land-

schaft
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Standort W 3: Schorkendorf , Stangeniicker”

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche Verkehrs-
wege

neue Anbindung an B 303 vorhanden, ErschlieBung
Uber Quellenstrale und Krebsmuihlenring

Anbindung an den OPNV

nachstgelegene Haltestelle Stadtbus Coburg und
Omnibusverkehr Franken GmbH ca. 700 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und Ent-
sorgungsleitungen

Schmutzwasseranschluss an bestehendes Kanalnetz
moglich, tiefliegende Bereiche missen gepumpt wer-
den

Regenentwdsserung Uber Regenrickhaltebecken im
Norden und Einleitung Richtung KrebsmUhle méglich.

Néhe zu Versorgungs- und
Gemeinbedarfseinrichtungen

Lebensmittelmarkt mit Bécker und Metzger im Ort in
Entfernung von 700 m erreichbar

Immissionsschutz, technischer Umweltschutz

Larm Beeintréchtigungen durch Larm von B 303, aber
kein ndéheres Heranricken an Emissionsquellen als
bestehende Wohnbebauung
Larmbelastigung durch Rettungsstelle BRK unerheb-
lich.

Geruch keine Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben
vorhanden bzw. zu erwarten

Leitungen keine Freileitungen in unmittelbarer Ndhe

Fléchenverfigbarkeit

Grundstucksverfogbar,  Eigen-

tumsverhdltnisse

Flache in Privateigentum

Bewertung der Umweltbelange,

Schutzguiter

Schutzgut

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblich-
keit

Umweltzustand
einschlief3lich Vor-
belastungen

Biotope und Arten, Natura 2000

keine Beeintrdchtigungen
und Verluste von Struktu-
ren zu erwarten

geringe Erheblichkeit

keine Schutzgebiete

und Biotope betroffen;
intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Fldche mit
geringer Bedeutung; im
Osten Siedlungsfldchen
vorhanden, kein relevan-
ter Artenbestand nach-
gewiesen

Boden

die Ertragsfahigkeit
(Ackerzahl 44 und im
Nordwesten 60) ist Gber
dem Durchschnitts-

wert der Ackerzahl von
39 des Landkreisese
Coburg, keine potenzielle
Erosionsgefdhrdung
gegeben

Verlust natirlicher Boden-
funktionen auf bisher
unversiegelten Flachen
mittlere und im Nord-
westen hohe Erheblich-
keit

planer
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Standort W 3 Schorkendorf , Stangeniicker”

Wasser keine besonderen hydro- | zusdtzliche Fléchenver-
logischen Funktionen siegelung im Bereich
betroffen von Baukérpern und

Erschlieflung
geringe Erheblichkeit
Klima / Luft nicht siedlungsrelevantes | Verlust eines Kaltluftent-

Kaltluftentstehungs-
gebiet am Ortsrand, Lage
auBBerhalb von Luftaus-
tauschbahnen,

keine besonderen kli-
matischen Funktionen /
Leitbahnen betroffen

stehungsgebietes ohne
Siedlungsrelevanz,

keine Betroffenheit klima-
tisch wirksamer Struktu-
ren oder Leitbahnen
geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild, land-
schaftsbezogene Erholung

Freiflache am Ortsrand;
Wanderweg im Norden
vorhanden

Verédnderung des Orts-
bildes am Ortsrand durch
zusdtzliche Bebauung,
Verschiebung Siedlungs-
rand nach Westen
mittlere Erheblichkeit

Schutzgut  Mensch,
Wohnumfeld

Wohnen,

Ostlich Wohnnutzungen
angrenzend; siedlungs-
nahe Freifléche

Vertrdglichkeit mit
angrenzenden Nutzun-
gen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten
geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht
betroffen

nicht betroffen

Flache

Standort landwirtschaft-
licher Produktion auf
Béden Uberdurchschnitt-
licher Ertragsféhigkeit
(teilweise hochwertige
Béden)

Flacheninanspruchnahme
durch bauliche Nutzun-
gen

Empfohlene Maf3nahmen zur Vermeidung und Minderung

der Umweltauswirkungen

Eingrinung Siedlungsrand im
Nordwesten

Anpassung der Art und Maf3 der
baulichen Nutzung an Nachbar-
bebauung, Durchgrinung

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Alternative Planungsméglichkeiten

Innenentwicklungspotential:
0,29 ha klassische Baulicken, 3
Bauplétze

in Mischgebiet westlich Nahver-
sorger 1,29 ha, ca. 17 Baupldtze
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Standort W 3 Schorkendorf , Stangeniicker”

Gesamtbewertung aus Umweltsicht

geringe bis mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fur das Schutzgut Orts- und Landschafts-
bild, hohe Umweltauswirkungen fir die Schutzgiter Boden und Fléche

Zusammenfassende Bewertung der Eignung als Wohnbaufléche

Stadtebaulichen Belange 0

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung

Ver- und Entsorgung Schmutzwasser / Regenwasser

Immissionsschutz

Flachenverfugbarkeit 0

Umweltbelange, Schutzgiter, Schutzgebiete 0

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Bruttoflache

ca. 4,30 ha

Grundstucke (FI.Nrn.)

680, 683, 685/1, 20/5 und Teilflachen von 678, 679, 681, 682,
684

Bestand / aktuelle Nutzung

Ackerflache

Lage, angrenzende Nutzungen

im sUdlichen Anschluss an das Siedlungsgefige von Eicha
Wohnen, Landwirtschaft, Wald

Darstellung im rechtswirksamen
FNP

Wohnbaufléchen

Verbindliche Bauleitplanung

kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stddtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen der
Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten am Orts-
teil mit Eigenentwicklung

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende
Siedlungsstruktur im Norden

Grundsticksgréfie/-zuschnitt
Erweiterungsmaglichkeiten

ca. 46 Bauplatze,

Grundstucksgréfie zwischen 500 - 1000 m2 méglich,
weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt

keine Erweiterungsméglichkeiten

Topographische Eignung
Besonnung

relativ eben (Steigung ca. 3 %, ab Mitte ca. 8 % Gefdlle)
Sod

Wohnumfeldqualitét

Ortsrandlage im Siden mit direkten Anschluss an
Landschaft

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Standort W 4 Eicha ,siidlich Eicha"“

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche Verkehrs-
wege

ErschlieBung Uber Erlenweg und / oder Gber Kastanien-
allee méglich

Anbindung an den OPNV

néchstgelegene Haltestelle Stadtbus Coburg ca. 200
m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und Ent-
sorgungsleitungen

Schmutzwasserkanal in Kastanienallee vorhanden und
ausreichend dimensioniert

Regenwasser: Entlastungsgraben hinter  der
bestehenden Wohnbebauung einschlieBlich méglicher
RRB mit Anschluss DN 1000 in Trennsystem RR Kanal
in den Wohlbach

Néhe zu Versorgungs- und
Gemeinbedarfseinrichtungen

Lebensmittelmarkt mit Béacker und Metzger im Nach-
barort in 1 km erreichbar

Immissionsschutz, technischer Umweltschutz

Larm keine Larmemissionen aus Verkehr oder gewerblichen
Nutzungen vorhanden bzw. zu erwarten

Geruch keine Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben
vorhanden bzw. zu erwarten

Leitungen norddstlicher Rand ca. 200 m von 110 KV Freileitung

entfernt

Flachenverfugbarkeit

Grundstiucksverfugbar,
Eigentumsverhélinisse

Flurstick 683 und 685/1 und Teilfléchen von 682 und
684 im Gemeindebesitz, weitere Flachen in Privat-
eigentum

Bewertung der Umweltbelange, Schutzguter

Schutzgut

Umweltzustand
einschlief3lich Vor-
belastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblich-
keit

Biotope und Arten, Natura 2000

keine Schutzgebiete und
Biotope betroffen; im
Westen Biotop Nr. 5731-
0146-006 (mesophile
Laubwadlder) vorhanden,
intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Fléche mit
geringer Bedeutung, kein
relevanter Artenbestand
nachgewiesen

geringe Erheblichkeit
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Standort W 4 Eicha ,siidlich Eicha"“

Boden

die Ertragsfahigkeit
(Ackerzahl 36 und 31) ist
unter dem Durchschnitts-
wert der Ackerzahl von
39 des Landkreisese
Coburg, keine potenzielle
Erosionsgefdhrdung
gegeben

Verlust natirlicher Boden-
funktionen auf bisher
unversiegelten Flachen
geringe Erheblichkeit

Wasser keine besonderen hydro- | zusétzliche Fléchenver-
logischen Funktionen siegelung im Bereich
betroffen, Abflussrinne von Baukérpern und
noérdlich Lerchenberg vor- | ErschlieBung
handen geringe Erheblichkeit

Klima / Luft nicht siedlungsrelevantes | Verlust eines Kaltluftent-

Kaltluftentstehungs-
gebiet am Ortsrand, Lage
auBBerhalb von Luftaus-
tauschbahnen,

keine besonderen kli-
matischen Funktionen /
Leitbahnen betroffen

stehungsgebietes ohne
Siedlungsrelevanz,

keine Betroffenheit klima-
tisch wirksamer Struktu-
ren oder Leitbahnen
geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild, land-
schaftsbezogene Erholung

Freiflaiche am Ortsrand

Verénderung des Orts-
bildes am Ortsrand durch
zusétzliche Bebauung,
Verschiebung Siedlungs-
rand nach Suden
mittlere Erheblichkeit

Schutzgut  Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

nérdlich Wohnnutzungen
angrenzend; siedlungs-
nahe Freifléche

Vertrdglichkeit mit
angrenzenden Nutzun-
gen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten
geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht
betroffen

nicht betroffen

Flaéche

Standort landwirtschaft-
licher Produktion auf
Béden unterdurchschnitt-
licher Ertragsfahigkeit

Flacheninanspruchnahme
durch bauliche Nutzun-
gen

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Standort W 4: Eicha  siidlich Eicha”

Empfohlene Ma3nahmen zur Vermeidung und Minderung
der Umweltauswirkungen

Flachen fur Retention im Norden
erforderlich, Fladche von Bebauung
frei halten

Anpassung der Art und Maf3 der
baulichen Nutzung an Nachbar-
bebauung, Durchgrinung

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf der
Gemarkung, Nutzungs-
extensivierung

Alternative Planungsméglichkeiten

Innenentwicklungspotential:
1,75 ha klassische Baulicken,
11Bauplétze

Gesamtbewertung aus Umweltsicht

weitgehend geringe Umweltauswirkungen, mittlere Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Orts-

und Landschaftsbild

Zusammenfassende Bewertung der Eignung als Wohnbaufléche

Stadtebauliche Belange

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung

Ver- und Entsorgung Schmutzwasser / Regenwasser

Immissionsschutz

Flachenverfugbarkeit

Umweltbelange, Schutzgiter, Schutzgebiete
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Abb. 4: Ubersichtskarte Standortvergleich W5 und W6, M1 - M4 in
Witzmannsberg (unmaBstéblich)
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Bruttoflache

ca. 2,91 ha

Grundstucke (FI.Nrn.)

973,973/4, 984,988, 990, 991, 993, 994, 994/12, 999, 1000,
1003, 1004, 1006, 1007, 1009, 1011 und Teilfléche von 973/3

Bestand / aktuelle Nutzung

Ackerflache, Gartengrundstick

Lage, angrenzende Nutzungen

im sudlichen Anschluss an das Siedlungsgefige von Witzmanns-
berg
Wohnen, Landwirtschaft

Darstellung im rechtswirksamen
FNP

Wohnbaufléchen

Verbindliche Bauleitplanung

kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen

Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen der
Raumordnung

Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten am Orts-
teil mit Siedlungsschwerpunkt

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende
Siedlungsstruktur im Norden

Grundstiucksgréfie/-zuschnitt
Erweiterungsméglichkeiten

ca. 31 Bauplatze,

Grundsticksgréfie zwischen 500 - 1000 m2 méglich,
weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt
Erweiterungsméglichkeiten vorhanden

Topographische Eignung
Besonnung

Leichte Hanglage (Gefélle ca. 7 %)
SUdexposition

Wohnumfeldqualitét

Ortsrandlage im Stden mit direkten Anschluss an die
Landschaft
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Standort W 5: Witzmannsherg, , siidlich Witzmannsherg”

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche Verkehrs-
wege

ErschlieBung Uber BrunnenstraBBe und vorhandener
Weg im Suden

Anbindung an den OPNV

néchstgelegene Haltestelle Stadtbus Coburg und
Omnibusverkehr Franken GmbH ca. 300 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und Ent-
sorgungsleitungen

Schmutzwasser: Pumpwerk vorhanden am westlichen
Rand von W5 fir Schmutzwasser, Leitungsverlegung
topografisch problematisch

fehlender

Regenwasser  problematisch  wegen
Anschlussméglichkeiten an Vorfluter

N&he zu Versorgungs- und
Gemeinbedarfseinrichtungen

Lebensmittelmarkt mit Backer und Metzger im Nach-
barort in 2 km Entfernung

Immissionsschutz, technischer Umweltschutz

Lérm keine Ldrmemissionen aus Verkehr oder gewerblichen
Nutzungen vorhanden bzw. zu erwarten

Geruch Emissionen aus landwirtschaftlichem Betrieb vor-
handen (Schweinemast), ca. 300 m siudwestlich

Leitungen keine Freileitungen in unmittelbarer Ndhe

Fléchenverfigbarkeit

Grundstucksverfugbar,
Eigentumsverhadltinisse

Flache in Privateigentum

Bewertung der Umweltbelange, Schutzguter

Schutzgut

Umweltzustand
einschlieB3lich Vor-
belastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblich-
keit

Biotope und Arten, Natura 2000

keine Schutzgebiete geringe Erheblichkeit
und Biotope betroffen;
intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Fldche und
Nutzgarten mit geringer
Bedeutung, kein relevan-
ter Artenbestand nach-

gewiesen

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

25



26

Gemeinde Ahorn

Fortschreibung Fliichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan | Begriindung, Entwurf 15.07.2025

Standort W 5: Witzmannsherg, , siidlich Witzmannsherg”

Boden die Ertragsfahigkeit Verlust natirlicher Boden-
(Ackerzahl 40 und 42) funktionen auf bisher
ist im Westen leicht Gber | unversiegelten Fléchen
dem Durchschnittswert mittlere Erheblichkeit
und im Osten (Ackerzahl
34) unter der Ackerzahl
von 39 des Landkreisese
Coburg, keine potenzielle
Erosionsgeféhrdung
gegeben

Wasser keine besonderen hydro- | zusétzliche Fléchenver-
logischen Funktionen siegelung im Bereich
betroffen von Baukérpern und

Erschlieffung
geringe Erheblichkeit
Klima / Luft nicht siedlungsrelevantes | Verlust eines Kaltluftent-

Kaltluftentstehungs-
gebiet am Ortsrand, Lage
auBBerhalb von Luftaus-
tauschbahnen,

keine besonderen kli-
matischen Funktionen /
Leitbahnen betroffen

stehungsgebietes ohne
Siedlungsrelevanz,

keine Betroffenheit klima-
tisch wirksamer Struktu-
ren oder Leitbahnen
geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild, land-
schaftsbezogene Erholung

Freiflache am Ortsrand

Verénderung des Orts-
bildes am Ortsrand durch
zusdtzliche Bebauung,
Verschiebung Siedlungs-
rand nach Stden
mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,

Wohnumfeld

nérdlich Wohnnutzungen
angrenzend; siedlungs-
nahe Freifléche

Vertraglichkeit mit
angrenzenden Nutzun-
gen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten
geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht
betroffen

nicht betroffen

Flache

Standort landwirtschaft-
licher Produktion auf
Béden leicht Uber- und
unterdurchschnittlicher
Ertragsfahigkeit

Flacheninanspruchnahme
durch bauliche Nutzun-
gen
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Standort W 5: Witzmannsherg, , siidlich Witzmannsherg”

Empfohlene Maf3nahmen zur Vermeidung und Minderung | Eingrinung Siedlungsrand im
der Umweltauswirkungen Suden

Anpassung der Art und Maf3 der
baulichen Nutzung an Nachbar-
bebauung, Durchgrinung

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen Ausgleich bevorzugt auf der
Gemarkung, Nutzungs-
extensivierung

Alternative Planungsméglichkeiten Alternativen im Westen W 6 des
Gemeindegebietes vorhanden
Innenentwicklungspotential in
Witzmannsberg : 1,75 ha klassi-
sche Baulicken, 7 Baupldtze

Gesamtbewertung aus Umweltsicht

geringe bis mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fir die Schutzguter Boden, Orts- und
Landschaftsbild und Fléche

Zusammenfassende Bewertung der Eignung als Wohnbaufléche

Stadtebauliche Belange

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung

Ver- und Entsorgung Schmutzwasser / Regenwasser

Immissionsschutz

Flachenverfugbarkeit 0

Umweltbelange, Schutzgiter, Schutzgebiete 0
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Standort W 6: Witzmannsherg, , westlich Witzmannsherg”

Bruttoflache

ca. 2,48 ha

Grundstucke (FI.Nrn.)

2010 - 2015, und Teilflache von 2008 und 2016

Bestand / aktuelle Nutzung

Ackerflache, Grinland

Lage, angrenzende Nutzungen

im westlichen Anschluss an das Siedlungsgefige von Witz-

mannsberg
gemischte Nutzung, Landwirtschaft

Darstellung im rechtswirksamen
FNP

Wohnbaufléchen, Eingrinung

Verbindliche Bauleitplanung

kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stddtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen der
Raumordnung

Zersiedelung der Landschaft durch spornartige
Erweiterung

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

keine organische Ein- und Anbindung

Grundsticksgréfie/-zuschnitt
Erweiterungsmaglichkeiten

ca. 26 Bauplétze,

Grundstucksgréfie zwischen 500 - 1000 m2 méglich,
weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt

keine Erweiterungsméglichkeiten vorhanden

Topographische Eignung
Besonnung

relativ eben (Gefélle ca. 3 %)
SUdexposition

Wohnumfeldqualitét

Ortsrandlage im Westen mit direkten Anschluss an die
Landschaft, keine Siedlungsanbindung
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Standort W 6 Witzmannsherg, ,westlich Witzmannsherg”

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche Verkehrs-
wege

Anbindung nur Uber enge Orisstraflen méglich, nicht
optimal, ErschlieBung Uber Sandstrafle / Kiefernweg
und vorhandenen sidlich angrenzenden Weg

Anbindung an den OPNV

néchstgelegene Haltestelle Stadtbus Coburg und
Omnibusverkehr Franken GmbH ca. 450 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und Ent-
sorgungsleitungen

Schmutzwasseranschluss muss teilweise gepumpt wer-
den, Anschluss an Bestand méglich

Regenentwdsserung problematisch, da Vorfluter nur in
grof3er Entfernung vorhanden (Krumbach oder Wohl-
bach)

Néhe zu Versorgungs- und
Gemeinbedarfseinrichtungen

Lebensmittelmarkt mit Béacker und Metzger im Nach-
barort in 2 km Entfernung

Immissionsschutz, technischer Umweltschutz

Larm Lérmemissionen aus Verkehr (Kreisstrafie CO 16) vor-
handen

Geruch Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben nicht
auszuschlief3en (sudlich Biogas)

Leitungen keine Freileitungen in unmittelbarer Néhe -

Fléchenverfugbarkeit

Grundstiucksverfugbar,
Eigentumsverhélinisse

Flache in Privateigentum

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand
einschlief3lich Vor-
belastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblich-
keit

Biotope und Arten, Natura 2000

keine Schutzgebiete

und Biotope betroffen;
intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Fléche mit
geringer Bedeutung, kein
relevanter Artenbestand
nachgewiesen

geringe Erheblichkeit

Boden

die Ertragsfahigkeit
(Ackerzahl 31) ist unter
der Ackerzahl von

39 des Landkreisese
Coburg, keine potenzielle
Erosionsgefdhrdung
gegeben

Verlust natirlicher Boden-
funktionen auf bisher
unversiegelten Fldchen
geringe Erheblichkeit

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Standort W 6: Witzmannsherg, , westlich Witzmannsherg”

Wasser keine besonderen hydro- | zusdtzliche Fléchenver-
logischen Funktionen siegelung im Bereich
betroffen von Baukérpern und

Erschlieflung
geringe Erheblichkeit
Klima / Luft nicht siedlungsrelevantes | Verlust eines Kaltluftent-

Kaltluftentstehungs-
gebiet am Ortsrand, Lage
auBBerhalb von Luftaus-
tauschbahnen,

keine besonderen kli-
matischen Funktionen /
Leitbahnen betroffen

stehungsgebietes ohne
Siedlungsrelevanz,

keine Betroffenheit klima-
tisch wirksamer Struktu-
ren oder Leitbahnen
geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild, land-
schaftsbezogene Erholung

Freiflache am Ortsrand

Verédnderung des Orts-
bildes am Ortsrand durch
zusdtzliche Bebauung,
Verschiebung Siedlungs-
rand nach Westen
mittlere Erheblichkeit

Schutzgut  Mensch,
Wohnumfeld

Wohnen,

6stlich gemischte Nut-
zungen angrenzend;
siedlungsnahe Freifléche

Vertrdglichkeit mit
angrenzenden Nutzun-
gen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten
geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht
betroffen

nicht betroffen

Flache

Standort landwirtschaft-
licher Produktion auf
Béden unterdurchschnitt-
licher Ertragsféhigkeit

Flacheninanspruchnahme
durch bauliche Nutzun-
gen

Empfohlene Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung

der Umweltauswirkungen

Anpassung der Art und Maf3 der
baulichen Nutzung an Nachbar-
bebauung, Durchgrinung

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Alternative Planungsméglichkeiten

Alternativen im Suden W 5 des
Gemeindegebietes vorhanden,
2,91 ha, ca. 31 Baupldtze,
Innenentwicklungspotential in
Witzmannsberg : 1,02 ha klassi-
sche Baulicken, 13 Bauplatze
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Standort W 6: Witzmannsherg, , westlich Witzmannsherg”

Gesamtbewertung aus Umweltsicht

weitgehend geringe Umweltauswirkungen, mittlere Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Orts-
und Landschaftsbild

Zusammenfassende Bewertung der Eignung als Wohnbaufléche

Stadtebauliche Belange

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung

Ver- und Entsorgung Schmutzwasser / Regenwasser

Immissionsschutz (0}

Flachenverfugbarkeit 0
Umweltbelange, Schutzgiter, Schutzgebiete
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Bruttofldche ca. 0,84 ha
Grundstucke (FI.Nrn.) Teilfléche von 24
Bestand / aktuelle Nutzung Gronland

Lage, angrenzende Nutzungen

Lage innerhalb Siedlungsgefiige von Witzmannsberg
Mischbauflachen, Landwirtschaft

Darstellung im rechtswirksamen
FNP

Mischbaufldchen

Verbindliche Bauleitplanung

kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen

Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen der
Raumordnung

Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten am Orts
teil mit Siedlungsschwerpunkt

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Luckenschluss bestehender Siedlungsstruktur

Grundstiucksgréfie/-zuschnitt
Erweiterungsméglichkeiten

weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt
Erweiterungsmoglichkeiten vorhanden

Topographische Eignung
Besonnung

Leichte Hanglage (Gefélle ca. 8 %)
Sidexposition

Qualitat for gemischte Nutzung

sinnvoll als Erweiterungsflache fur angrenzende
gemischte Nutzung
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Standort M 1: Witzmannsherg, , westlich Witzmannsherg”

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche Verkehrs-
wege

ErschlieBung Uber Coburger Strafie

Anbindung an den OPNV

néchstgelegene Haltestelle Stadtbus Coburg und
Omnibusverkehr Franken GmbH ca. 250 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und Ent-
sorgungsleitungen

Schmutzwasserentsorgung Uber vorhandenes Pump-

werk méglich

Regenentwdsserung problematisch, da Vorfluter nur in
grof3er Entfernung vorhanden (Krumbach oder Wohl-

bach)

N&he zu Versorgungs- und
Gemeinbedarfseinrichtungen

Lebensmittelmarkt mit Bécker und Metzger im Nach-

barort in 2 km Entfernung

Immissionsschutz, technischer Umweltschutz

Lérm keine Ladrmemissionen aus Verkehr oder gewerblichen
Nutzungen vorhanden bzw. zu erwarten

Geruch Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben vor-
handen bzw. zu erwarten: Milchviehhaltung im Nor-
den in ca. 100 m Entfernung

Leitungen Keine Freileitungen in unmittelbarer Néhe

Fléchenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbar,
Eigentumsverhdltnisse

Fléche in Privateigentum

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand
einschlieBlich Vor-
belastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblich-
keit

Biotope und Arten, Natura 2000

keine Schutzgebiete

und Biotope betroffen;
intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Fléche mit
geringer Bedeutung, kein
relevanter Artenbestand
nachgewiesen

geringe Erheblichkeit

Boden

die Ertragsfahigkeit
(Ackerzahl 25) ist deut-
lich unter der Ackerzahl
von 39 des Landkreisese
Coburg, keine potenzielle
Erosionsgefdhrdung
gegeben

Verlust natirlicher Boden-
funktionen auf bisher
unversiegelten Fldchen
geringe Erheblichkeit
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Standort M 1: Witzmannsherg, , westlich Witzmannsherg”

Wasser keine besonderen hydro- | zusdtzliche Fléchenver-
logischen Funktionen siegelung im Bereich
betroffen von Baukérpern und

Erschlieflung
geringe Erheblichkeit
Klima / Luft nicht siedlungsrelevantes | Verlust eines Kaltluftent-

Kaltluftentstehungs-
gebiet am Ortsrand, Lage
auBBerhalb von Luftaus-
tauschbahnen,

keine besonderen kli-
matischen Funktionen /
Leitbahnen betroffen

stehungsgebietes ohne
Siedlungsrelevanz,

keine Betroffenheit klima-
tisch wirksamer Struktu-
ren oder Leitbahnen
geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild, land-
schaftsbezogene Erholung

Freiflache am Ortsrand

Verédnderung des Orts-
bildes am Ortsrand durch
zusétzliche Bebauung,
Lickenschluss am west-
lichen Siedlungsrand
geringe Erheblichkeit

Schutzgut  Mensch,
Wohnumfeld

Wohnen,

gemischte Nutzungen
angrenzend; siedlungs-
nahe Freifléche

Eignung als Wohnstand-
ort eingeschrénkt durch
Emissionen aus Landwirt-
schaft im Norden

Kultur- und Sachguter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht
betroffen

nicht betroffen

Fléche

Standort landwirtschaft-
licher Produktion auf
Béden unterdurchschnitt-
licher Ertragsfahigkeit

Flacheninanspruchnahme
durch bauliche Nutzun-
gen

Empfohlene Maf3nahmen zur Vermeidung und Minderung

der Umweltauswirkungen

Eingrinung Siedlungsrand im
Westen

Anpassung der Art und Maf3 der
baulichen Nutzung an Nachbar-
bebauung, aufgrund Emissionen
aus Landwirtschaft nicht geeignet
als Wohnstandortort (gemischte
Nutzungen, Landwirtschaft / Klein-
gewerbe o0.4.,)

Durchgrinung

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf der
Gemarkung, Nutzungs-
extensivierung
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Fortschreibung Fliichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan | Begriindung, Entwurf 15.07.2025

Standort M 1: Witzmannsherg, , westlich Witzmannsherg”

Alternative Planungsméglichkeiten

Alternative 2,49 ha Mischgebiet
vorhanden: im Westen M2 mit
1,27 ha, M3 mit 0,94 ha und im
Nordwesten M4 mit 0,28 ha vor-
handen

Gesamtbewertung aus Umweltsicht

weitgehend geringe Umweltauswirkungen, mittlere Umweltauswirkungen fur das Schutzgut

Mensch

Zusammenfassende Bewertung der Eignung als Wohnbaufléche

Stadtebauliche Belange

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung

Ver- und Entsorgung Schmutzwasser / Regenwasser

Immissionsschutz

Flachenverfugbarkeit

Umweltbelange, Schutzgiter, Schutzgebiete

o
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Bruttofldche ca. 1,27 ha

Grundstucke (FI.Nrn.) Teilflache von 923, 25, 921/3, 1995 - 2001
Bestand / aktuelle Nutzung Grunland, Ackerfléche, Gras- und Krautsaum

Lage, angrenzende Nutzungen | Lage innerhalb Siedlungsgefige von Witzmannsberg
Mischbaufléchen, Wohnen, Landwirtschaft

Darstellung im rechtswirksamen | Mischbaufléchen
FNP

Verbindliche Bauleitplanung kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stddtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen der | Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft
Raumordnung Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten am Orts-
teil mit Siedlungsschwerpunkt

Einbindung in die bestehende | Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende

Siedlungsstruktur Siedlungsstruktur im Osten
Grundsticksgréfie/-zuschnitt weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt
Erweiterungsmaglichkeiten Erweiterungsmoglichkeiten vorhanden
Topographische Eignung Leichte Hanglage (Gefdlle ca. 8 %)
Besonnung Sudexposition

Qualitat for gemischte Nutzung | sinnvoll als  Erweiterungsflache fior angrenzende
gemischte Nutzung
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Standort M 2: Witzmannsherg, , westlich Witzmannsherg”

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche Verkehrs-
wege

ErschliefBung Uber Coburger Strafle und vorhandenen
Weg

Anbindung an den OPNV

nachstgelegene Haltestelle Stadtbus Coburg und
Omnibusverkehr Franken GmbH ca. 300 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und Ent-
sorgungsleitungen

Schmutzwasserentsorgung Uber vorhandenes Pump-
werk méglich

Regenentwdsserung problematisch, da Vorfluter nur in
grof3er Entfernung vorhanden (Krumbach oder Wohl-
bach).

Néhe zu Versorgungs- und
Gemeinbedarfseinrichtungen

Lebensmittelmarkt mit Béacker und Metzger im Nach-
barort in 2 km Entfernung

Immissionsschutz, technischer Umweltschutz

Larm Larmemissionen aus Verkehr (Kreisstrafie CO 16) vor-
handen
Geruch Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben vor-
handen bzw. zu erwarten: Milchviehhaltung im Nord-
osten in ca. 150 m Entfernung
Leitungen keine Freileitungen in unmittelbarer Néhe -

Fléchenverfigbarkeit

GrundstiUcksverfugbar,
Eigentumsverhélinisse

Fléche in Privateigentum

Bewertung der Umweltbelange, Schutzguter

Schutzgut

Umweltzustand Umweltauswirkungen

einschlief3lich Vor-
belastungen

Bewertung der Erheblich-
keit

Biotope und Arten, Natura 2000

keine Schutzgebiete

und Biotope betroffen;
intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Flache mit
geringer Bedeutung, kein
relevanter Artenbestand
nachgewiesen

geringe Erheblichkeit

Boden

die Ertragsfahigkeit
(Ackerzahl 30 und 34) ist
unter dem Durchschnitts-
wert der Ackerzahl von
39 des Landkreisese
Coburg, keine potenzielle
Erosionsgeféhrdung
gegeben

Verlust natirlicher Boden-
funktionen auf bisher
unversiegelten Flachen
geringe Erheblichkeit
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Standort M 2: Witzmannsherg, , westlich Witzmannsherg”

Wasser keine besonderen hydro- | zusétzliche Fléchenver-
logischen Funktionen siegelung im Bereich
betroffen von Baukérpern und

Erschlieffung
geringe Erheblichkeit
Klima / Luft nicht siedlungsrelevantes | Verlust eines Kaltluftent-

Kaltluftentstehungs-
gebiet am Ortsrand, Lage
aufBerhalb von Luftaus-
tauschbahnen,

keine besonderen kli-
matischen Funktionen /
Leitbahnen betroffen

stehungsgebietes ohne
Siedlungsrelevanz,

keine Betroffenheit klima-
tisch wirksamer Struktu-
ren oder Leitbahnen
geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild, land-
schaftsbezogene Erholung

Freiflache am Ortsrand

Verénderung des Orts-
bildes am Ortsrand durch
zusétzliche Bebauung,
mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,

Wohnumfeld

landwirtschaftlicher
Betrieb im Nordosten
vorhanden, gemischte
Nutzungen und Wohn-
nutzung angrenzend;
siedlungsnahe Freifléche

Vertraglichkeit mit
angrenzenden Nutzungen
eingeschrankt; Emissio-
nen aus landwirtschaft-
lichen Betrieben vor-
handen bzw. zu erwarten
mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht
betroffen

nicht betroffen

Flache

Standort landwirtschaft-
licher Produktion auf
Béden unterdurchschnitt-
licher Ertragsféhigkeit

Flécheninanspruchnahme
durch bauliche Nutzun-
gen

Empfohlene Maf3nahmen zur Vermeidung und Minderung
der Umweltauswirkungen

aufgrund Emissionen aus Land-
wirtschaft nicht geeignet als Wohn-
standortort, Anpassung der Art und
Maf3 der baulichen Nutzung an
Nachbarbebauung, Durchgrinung

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen -

Alternative Planungsméglichkeiten Alternative 2,06 ha Mischgebiet
vorhanden: im Westen M1 mit
0,84 ha, M3 mit 0,94 ha und im
Nordwesten M4 mit 0,28 ha vor-

handen
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Standort M 2: Witzmannsherg, , westlich Witzmannsherg”

Gesamtbewertung aus Umweltsicht

weitgehend geringe Umweltauswirkungen, mittlere Umweltauswirkungen fur die Schutzgiter
Orts- und Landschaftsbild und Mensch

Zusammenfassende Bewertung der Eignung als Wohnbaufléche

Stadtebauliche Belange

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung

Ver- und Entsorgung Schmutzwasser / Regenwasser

Immissionsschutz 0
Flachenverfugbarkeit 0
Umweltbelange, Schutzgiter, Schutzgebiete 0
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Standort M 3: Witzmannsherg, , westlich Witzmannsherg”

Bruttoflache

ca. 0,94 ha

Grundstucke (FI.Nrn.)

Teilfléche von 253, 237, 238, 2006 - 2008

Bestand / aktuelle Nutzung

Grinland, Gehélze, Gras- und Krautsaum

Lage, angrenzende Nutzungen

Lage innerhalb Siedlungsgefige von Witzmannsberg
Mischbaufléchen, Wohnen, Landwirtschaft

Darstellung im rechtswirksamen
FNP

Mischbaufléchen, Eingrinung

Verbindliche Bauleitplanung

kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stddtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen der
Raumordnung

Zersiedelung der Landschaft
keine Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage, keine direkte Anbindung an die
bestehende Siedlungsstruktur im Osten

Grundstucksgréfie/-zuschnitt
Erweiterungsméglichkeiten

ca. 10 Bauplétze, GrundsticksgréfBe 0,94 ha, weit-
gehend rechteckiger Grundstickszuschnitt
Erweiterungsmoglichkeiten vorhanden

Topographische Eignung
Besonnung

Leicht geneigt (Gefélle ca. 4,5 %)
Sudwestexposition

Qualitat for gemischte Nutzung

angrenzende gemischte Nutzung / Wohnen
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Standort M 3: Witzmannsherg, , westlich Witzmannsherg”

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche Verkehrs-
wege

ErschlieBung Uber Sandstrale  und  sidlich

angrenzenden Weg

Anbindung an den OPNV

néchstgelegene Haltestelle Stadtbus Coburg und
Omnibusverkehr Franken GmbH ca. 370 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und Ent-

Schmutzwasseranschluss Uber Bestand méglich

sorgungsleitungen

Regenentwdsserung problematisch, da Vorfluter nur in
grof3er Entfernung vorhanden (Krumbach oder Wohl-

bach).

Néhe zu Versorgungs- und
Gemeinbedarfseinrichtungen

Lebensmittelmarkt mit Bdcker und Metzger im Nach-

barort in 2 km Entfernung

Immissionsschutz, technischer Umweltschutz

Larm Larmemissionen aus Verkehr (Kreisstrafie CO 16) vor-
handen

Geruch Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben vor-
handen bzw. zu erwarten: Milchviehaltung im Nord-
osten in ca. 150 m Entfernung

Leitungen keine Freileitungen in unmittelbarer Néhe

Fléchenverfigbarkeit

Grundstiucksverfugbar,
Eigentumsverhélinisse

Fléche in Privateigentum

Bewertung der Umweltbelange,

Schutzguiter

Schutzgut

Umweltzustand
einschlief3lich Vor-
belastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblich-
keit

Biotope und Arten, Natura 2000

keine Schutzgebiete
betroffen; Biotope Nr.
5731-0153-002, natur-
nahe Hecken, betroffen,
intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache und gras-
Krautsaum mit geringer
Bedeutung und Gehdlze
(Obstwiesen) mit mittlerer
Bedeutung betroffen,
planungsrelevanter Arten-
bestand zu vermuten

geringe, mittlere und
hohe Erheblichkeit
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Standort M 3: Witzmannsherg, , westlich Witzmannsherg”

Boden die Ertragsfahigkeit Verlust natirlicher Boden-
(Ackerzahl 31) ist unter funktionen auf bisher
dem Durchschnitts- unversiegelten Fléchen
wert der Ackerzahl von geringe Erheblichkeit
39 des Landkreisese
Coburg, keine potenzielle
Erosionsgefdhrdung
gegeben

Wasser keine besonderen hydro- | zusétzliche Fléchenver-
logischen Funktionen siegelung im Bereich
betroffen von Baukérpern und

Erschlieflung
geringe Erheblichkeit
Klima / Luft nicht siedlungsrelevantes | Verlust eines Kaltluftent-

Kaltluftentstehungsgebiet
am Ortsrand, Geholze
tragen zur Frischluft-
produktion bei, keine
besonderen klimatischen
Funktionen / Leitbahnen
betroffen

stehungsgebietes ohne
Siedlungsrelevanz,
punktueller Verlust von
Gehélzen (Frischluft-
produktion), geringe
Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild, land-
schaftsbezogene Erholung

bisherige Ortsrandbereich
mit bestehenden Streu-
obstgurtel

Verlust landschaftsbild-
prégender naturraum-
typischer Streuobst-
besténde am westlichen
Siedlungsrand,

hohe Erheblichkeit

Schutzgut  Mensch, Wohnen,

Wohnumfeld

gemischte Nutzungen
und Wohnnutzung
angrenzend; siedlungs-
nahe Freifléche

Larmimmissionen und
Geruch aus Milchviehal-
tung zu erwarten
mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht
betroffen

nicht betroffen

Flache

Standort landwirtschaft-
licher Produktion auf
Béden unterdurchschnitt-
licher Ertragsfahigkeit

Flécheninanspruchnahme
durch bauliche Nutzun-
gen
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Standort M 3: Witzmannsherg, , westlich Witzmannsherg”

Empfohlene Maf3inahmen zur Vermeidung und Minderung | Anpassung der Art und Maf3 der
der Umweltauswirkungen baulichen Nutzung an Nachbar-
bebauung, aufgrund Emissionen
aus Landwirtschaft nicht geeignet
als Wohnstandortort,
Durchgrinung

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen -

Alternative Planungsméglichkeiten Alternative 2,39 ha Mischgebiet
vorhanden: im Westen M1 mit
0,84 ha, M2 mit 1,27 ha, im Nord-
westen M4 mit 0,28 ha vorhanden

Gesamtbewertung aus Umweltsicht

hohe Umweltauswirkungen fur Biotope und Arten und Orts- und Landschaftsbild, mittlere Umwelt-
auswirkungen fur das Schutzgut Mensch

Zusammenfassende Bewertung der Eignung als Wohnbaufléche

Stadtebauliche Belange

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung

Ver- und Entsorgung Schmutzwasser / Regenwasser

Immissionsschutz (0}

Flachenverfugbarkeit 0
Umweltbelange, Schutzgiter, Schutzgebiete
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Standort M 4: Witzmannsherg, , nordwestlich Witzmannsherg”

Bruttofldche ca. 0,28ha

Grundstucke (FI.Nrn.) Teilfléche von 225 und 228
Bestand / aktuelle Nutzung Grinland

Lage, angrenzende Nutzungen | Lage innerhalb Siedlungsgefige von Witzmannsberg
Mischbauflachen, Landwirtschaft

Darstellung im rechtswirksamen | Mischbaufléchen
FNP

Verbindliche Bauleitplanung kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stddtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen der | Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft
Raumordnung Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten am Orts-
teil mit Siedlungsschwerpunkt

Einbindung in die bestehende | Lickenschluss der bestehende Siedlungsstruktur mit

Siedlungsstruktur Erweiterung nach Norden
Grundstiucksgréfie/-zuschnitt ca. 3 Bauplétze,
Erweiterungsméglichkeiten Grundsticksgréfie 2100 m?, weitgehend rechteckiger

Grundstickszuschnitt
Erweiterungsméglichkeiten vorhanden

Topographische Eignung relativ eben (Gefélle ca. 4 %)
Besonnung Sudexposition

Qualitat for gemischte Nutzung | sinnvoll als  Erweiterungsflache fior angrenzende
gemischte Nutzung
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Standort M 4: Witzmannsherg, , westlich Witzmannsberg”

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an &riliche Verkehrs-
wege

ErschlieBung Uber sidlich angrenzender Strafie

Anbindung an den OPNV

nachstgelegene Haltestelle Stadtbus Coburg und
Omnibusverkehr Franken GmbH ca. 200 m ent-
fernt

ErschlieBung mit Ver- und Ent-
sorgungsleitungen

Schmutzwasseranschluss Uber Bestand méglich

Regenentwdésserung nur Uber lange Verbindungs-
leitungen zum néchsten Vorfluter méglich.

Né&he zu Versorgungs- und Gemein-
bedarfseinrichtungen

Lebensmittelmarkt mit Bdcker und Metzger im
Nachbarort in 2 km Entfernung

Immissionsschutz, technischer Umweltschutz

Lérm keine Larmemissionen aus Verkehr oder gewerb-
lichen Nutzungen vorhanden bzw. zu erwarten

Geruch Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben vor-
handen: Milchviehhaltung im Suden unmittelbar
angrenzend

Leitungen keine Freileitungen in unmittelbarer Néhe

Fléchenverfugbarkeit

Grundstucksverfugbar,
Eigentumsverhaltnisse

Flache in Privateigentum

Bewertung der Umweltbelange, Schutzguter

Schutzgut

Umweltzustand Umweltauswirkungen
einschlief3lich Vor- Bewertung der Erheblich-
belastungen keit

Biotope und Arten, Natura 2000

keine Schutzgebiete geringe Erheblichkeit
und Biotope betroffen,
Biotop Nr. 5731-
0146-003 mesophile
Laubwdlder im Osten
angrenzend; intensiv
landwirtschaftlich
genutzte Flache mit
geringer Bedeutung,
kein relevanter Arten-

bestand nachgewiesen
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Standort M 4: Witzmannsherg, , westlich Witzmannsherg”

Boden die Ertragsfahigkeit Verlust naturlicher
(Ackerzahl 24 und 27) ist | Bodenfunktionen auf
weit unter dem Durch- bisher unversiegelten
schnittswert der Ackerzahl | Fléichen
von 39 des Landkreisese | geringe Erheblichkeit
Coburg, keine potenzielle
Erosionsgefdhrdung
gegeben, Altlast auf Flur-
stock 223 angrenzend

Wasser keine besonderen hydro- | zusdtzliche Fléchenver-
logischen Funktionen siegelung im Bereich
betroffen von Baukérpern und

Erschlieffung
geringe Erheblichkeit
Klima / Luft siedlungsrelevante Kalt- | Fléche mit Klimaaus-

luftentstehungsfléche am
Ortsrand

gleichsfunktion for
Siedlungsbereich
mittlere Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild, land-
schaftsbezogene Erholung

Freiflache am Ortsrand

Lickenschluss am nérd-
lichen Siedlungsrand
geringe Erheblichkeit

Schutzgut  Mensch, Wohnen,

Wohnumfeld

gemischte Nutzungen
angrenzend; siedlungs-
nahe Freifléche

Immissionen aus Tier-
haltung zu erwarten
mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht
betroffen

nicht betroffen

Flache

Standort landwirtschaft-
licher Produktion auf
Béden unterdurchschnitt-
licher Ertragsféhigkeit

Flécheninanspruchnahme
durch bauliche Nutzun-
gen

Empfohlene Maf3nahmen zur Vermeidung und Minderung

der Umweltauswirkungen

Eingrinung Siedlungsrand im
Norden

Pufferzone zum &stlich
angrenzenden Biotop
Anpassung der Art und Maf3 der
baulichen Nutzung an Nachbar-
bebauung, keine Wohnnutzung
wegen Landwirtschaft, Durch-
grinung, Durchliftung ermég-
lichen
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Standort M 4: Witzmannsherg, , westlich Witzmannsherg

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf der
Gemarkung, Nutzungs-
extensivierung

Alternative Planungsméglichkeiten

Alternative 3,05 ha Mischgebiet
vorhanden: im Westen M1 mit
0,84 ha, M2 mit 1,27 ha und M3
mit 0,94 ha

Gesamtbewertung aus Umweltsicht

weitgehend geringe Umweltauswirkungen, mittlere Umweltauswirkungen fur die Schutzgiter

Klima / Luft und Schutzgut Mensch

Zusammenfassende Bewertung der Eignung als Wohnbaufléche

Stadtebauliche Belange

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung

Ver- und Entsorgung Schmutzwasser / Regenwasser 0
Immissionsschutz 0
Flachenverfugbarkeit 0
Umweltbelange, Schutzgiter, Schutzgebiete 0
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Abb. 5: Ubersichtskarte Standorivergleich W7 in Wohlbach (unmaB-
stéblich)
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Standort W 7: Wohlbach, , Gossenberger StraBe Siid”

Bruttoflache

ca. 4,02 ha

Grundstucke (FI.Nrn.)

327,330, 331, 334, 334/1, 336, 349, 349/1 und Teilflache von
342, 343,

Bestand / aktuelle Nutzung

Ackerflache, Grinland, Garten

Lage, angrenzende Nutzungen

Luckenschluss im sudlichen Siedlungsgefige von Wohlbach
Wohnnutzung, gemischte Nutzung, Landwirtschaft

Darstellung im rechtswirksamen
FNP

Mischbaufléche, Wohnbauflache, Eingrinung

Verbindliche Bauleitplanung

Bebauungsplan ,Gossenberger Strale Sid, OT Wohlbach, Fest-
setzung als Allgemeines Wohngebiet und Ausgleichsfléche

Bewertung der stadtebaulichen

Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen der
Raumordnung

Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten am Orts-
teil mit Eigenentwicklung

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Luckenschluss bestehende Siedlungsstruktur

Grundsticksgréfie/-zuschnitt
Erweiterungsméglichkeiten

ca. 43 Bauplétze,

Grundstiucksgréfien zwischen 500 - 1000 m2 méglich,
weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt
Erweiterungsméglichkeiten vorhanden

Topographische Eignung
Besonnung

steiler Hang (Gefélle ca. 11 %)
Nordexposition

Wohnumfeldqualitét

Ortsrandlage im Suden mit Anschluss an die Land-
schaft

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Standort W 7: Wohlbach, , Gossenberger StraBe Siid”

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche Verkehrs-
wege

ErschliefBung Uber direkte Hauptverkehrsstrafie ,Gos-
senberger Strafe” méglich

Anbindung an den OPNV

nachstgelegene Haltestelle Stadtbus Coburg und
Omnibusverkehr Franken GmbH ca. 425 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und Ent-
sorgungsleitungen

Schmutzwasserentwésserung problemlos Gber Bestand
moglich

Regenentwdsserung mittels Rickhaltebecken im Nor-
den und Uberlauf im nérdlich am Waldrand gelegenen
Vorfluter méglich

Néhe zu Versorgungs- und
Gemeinbedarfseinrichtungen

Lebensmittelmarkt mit Bécker und Metzger in Schor-
kendorf in 3 km Entfernung

Immissionsschutz, technischer Umweltschutz

Larm Larmemissionen aus Verkehr (KreisstraBe CO 12) zu
erwarten

Geruch keine Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben
vorhanden bzw. zu erwarten

Leitungen Freileitung am westlichen Rand

Fléchenverfugbarkeit

Grundstiucksverfugbar,
Eigentumsverhélinisse

Flache in Privateigentum

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand
einschlief3lich Vor-
belastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblich-
keit

Biotope und Arten, Natura 2000

keine Schutzgebiete geringe Erheblichkeit
und Biotope betroffen;
intensiv landwirtschaftlich
und gértnerisch genutzte
Fldche mit geringer
Bedeutung, kein relevan-
ter Artenbestand nach-

gewiesen

Boden

die Ertragsfahigkeit
(Ackerzahl 39, 42 und
48) ist gleich bzw. Uber
dem Durchschnitts-

wert der Ackerzahl von
39 des Landkreisese
Coburg, keine potenzielle
Erosionsgefdhrdung
gegeben

Verlust natirlicher Boden-
funktionen auf bisher
unversiegelten Fldchen
mittlere Erheblichkeit
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Standort W 7: Wohlbach, , Gossenberger StraBe Siid”

Wasser keine besonderen hydro- | zusdtzliche Fléchenver-
logischen Funktionen siegelung im Bereich
betroffen von Baukérpern und

Erschlieflung
geringe Erheblichkeit

Klima / Luft siedlungsrelevante Kalt- | Flache mit Klimaaus-
luftentstehungsflache am | gleichsfunktion for
Ortsrand Siedlungsbereich

hohe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild, land- | Freifldéche am Ortsrand in
schaftsbezogene Erholung exponierter Lage

Verénderung des Orts-
bildes am Ortsrand durch
zusétzliche Bebauung,
durchgehende Bebauung
im Stden

mittlere Erheblichkeit

Schutzgut  Mensch, Wohnen, | Wohnnutzung und
Wohnumfeld gemischte Nutzungen
angrenzend; siedlungs-
nahe Freifléche

Vertraglichkeit mit
angrenzenden Nutzun-
gen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten
geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Bau-, Bodendenkmale, nicht betroffen
Ensembleschutz nicht
betroffen

Flache Standort landwirtschaft- Flacheninanspruchnahme

licher Produktion auf
Béden gleich- und uber-
durchschnittlicher Ertrags-
fahigkeit

durch bauliche Nutzun-
gen

Empfohlene Maf3nahmen zur Vermeidung und Minderung
der Umweltauswirkungen

Eingrinung Siedlungsrand im
Suden und Westen

Anpassung der Art und Maf3 der
baulichen Nutzung an Nachbar-
bebauung, Durchgrinung, Durch-
loftung erméglichen

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich innerhalb des Gebietes

Alternative Planungsméglichkeiten

Innenentwicklungspotential in
Wohlbach: 1,03 ha klassische Bau-
locken, 10 Bauplétze
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Standort W 7: Wohlbach, , Gossenberger StraBe Siid”

Gesamtbewertung aus Umweltsicht

geringe bis mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fur die Schutzguter Boden, Klima / Luft,
Orts- und Landschaftsbild und Fléche

Zusammenfassende Bewertung der Eignung als Wohnbaufléche

Stadtebauliche Belange

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung

Ver- und Entsorgung Schmutzwasser / Regenwasser

Immissionsschutz 0
Flachenverfugbarkeit 0
Umweltbelange, Schutzgiter, Schutzgebiete 0
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2 IZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG ZUR BE-
WERTUNG DER STANDORTE

Zusammenfassende Bewertung der Standorte als Wohn- oder gemischte Baufléche

Ahorn Schorkendorf Eicha Witzmannsberg
Kriterien W1 w2 W3 w4 W5
Bruttofléche ca. 5,75 ha ca. 0,61 ha ca. 4,87 ha ca. 4,30 ha ca. 2,91 ha
Anzahl poten ca. 61 Bauplétze, ca. 8 Bauplétze, ca. 52 Baupléatze, | ca. 46 Bauplétze, ca. 31 Bauplétze,
eller BF:: rund Grundsticksgréfie Grundsticksgréfie Grundsticksgréfie | Grundsticksgrofie Grundsticksgréfie zwi-
yA| -
stircke varu zwischen 500 - zwischen 500 - 1000 | zwischen 500 - zwischen 500 - 1000 | schen 500 - 1000 m?2
v 1000 m2 méglich m2 méglich 1000 m2 méglich | m2 méglich méglich
Bestand, alduelle Ackerflache Ackerflache Ackerflache Ackerflache Ackerflauche, Garten-
Nutzung grundstick
Darstellung im
rechtswirksamen | Wohnbauflédchen Gemeinbedarf Wohnbaufléchen | Wohnbaufléchen Wohnbaufléchen
FNP
Ort dl it Ort dl it
s.rcm e s.rqn e m|. im sudlichen Ortsrandlage mit
. Anbindung an Anbindung an die . .
Lage, Siedlungs- . Anschluss an das Anbindung an die
. die bestehende bestehende . . .
anbindung . . . Siedlungsgefuge von | bestehende Siedlungs-
Siedlungsstruktur im Siedlungsstruktur . .
. . Eicha struktur im Norden
Suden und Osten im Osten
Norden:Leichte
Hanglage (Gefdlle
. ca. 8 %), NW- Leichte Hanglage | relativ eben (Gefélle
Topographie, . . .
Exposition, Suden: (Gefdlle ca. 4 %) | ca. 2 %)
Besonnung . - -
Leichte Hanglage Nordostexposition | Ostexposition
(Gefdlle ca. 7 %),
NO-Exposition
Pumpwerk vorhanden
am westlichen Rand von
W5 fur Schmutzwasser,
Leitungsverlegung topo-
grafisch problematisch
Ver- und Ent-
Regenwasserent-
sorgung

wdsserung mit
Ubertiefen méglich,
Ruckhaltebecken
im Nordosten

und relativ kurzer

Anbindung an Vor-
fluter im Nordosten.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Zusammenfassende Bewertung der Standorte als Wohn- oder
gemischte Bauflache

Witzmannsberg Witzmannsberg Wohlbach
Wé M1 M2 M3 M4 w7
ca. 2,48 ha ca. 0,84 ha ca. 1,27 ha ca. 0,94 ha ca. 0,28 ha ca. 4,02 ha

ca. 26 Bauplatze, ca. 43 Bauplétze,

ca. 10 Bauplétze, | ca. 3 Bauplétze,

N . tocksars

Gr?ndsiucksgroﬁe - - Grundsticks- Grundsticksgréfie GrfJnds Ucksgrofien

zwischen 500 - 1000 i zwischen 500 -
gréfie 0,94 ha 2100 m? o

m?2 méglich 1000 m? méglich

Grunland, Streu-

Ackerfléche, Gron- Griunland, Acker, Ackerfléche, Grin-

unl obst, Gras- und Grinland
land Grinland Gras- und Krautsaum K land, Garten
rautsaum
Wohnbaufléchen Mischbauflachen, . B Misch- uWohnbau-
7 . . . . M h fl h
Eingronung Mischbaufléchen Mischbaufléchen Eingronung ischbauflachen fldche, Eingronung

Ortsrandlage mit

Anbindung an die

bestehende Siedlungs-
struktur im Osten

steiler Hang
(Gefélle ca. 11 %)
Nordexposition

Regenwasserent-
wdsserung nur
Uber lange Ver-
bindungsleitungen
zum néchsten Vor-
fluter méglich.
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Zusammenfassende Bewertung der Standorte als Wohn- oder gemischte Baufléche

Ahorn Schorkendorf Eicha Witzmannsberg

Kriterien w3

w5

Larmimmissionen
aus Schulsport-
anlagen?
privater Hub-
schrauberlandeplatz

Emissionen aus landwirt-
schaftlichem Betrieb vor-
handen (Schweinemast),
ca. 300 m sudwestlich

Immissionsschutz,
technischer
Umweltschutz

Wohnumfeld,
Naherholung

gleich bzw. Land-

kreis Uberdurch- im Westen leicht Land-

hnittliche Ert =
sehniffiche Erirags kreis Uberdurchschnitt-

fahigkeit (Ackerzahl
39 und 44), im
Nordwesten ist die
Ertragsfahigkeit
(Ackerzahl 32) unter
dem Landkreis-

liche Ertragsféhigkeit
(Ackerzahl 40 und 42)
und im Osten unterdurch-
schnittliche Ertragsféhig-
keit (Ackerzahl 34)

Bodenbonitét

durchschnittswert

Naturschutz,
Schutzgebiete
Gewdsserschutz
Profung des
Planungs- .
. Immissionsschutzes Entsorgung (Schmutz-
erschwernisse,
(Schule, Hub- wasser, Regenwasser)
Untersuchugsan-
schrauberlandeplatz erschwert
forderungen .
notwendig)
Bewertung
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Witzmannsberg

wé

M1

M2

Witzmannsberg

Wohlbach

M3

M4

w7

Larmemissionen aus
Verkehr (Kreisstrafie
CO 16)

Geruchsemissionen
aus landwirtschaft-
lichen Betrieben:
Milchviehhaltung

Larmemissionen aus
Verkehr (Kreisstraf3e
CO 16), Geruchs-
emissionen aus
landwirtschaftlichen

Larmemissionen
aus Verkehr (CO
16), Geruchs-
emissionen aus
landwirtschaft-

Geruchsemissionen
aus landwirtschaft-
lichen Betrieben:
Milchviehhaltung

in ca. 100 m Ent- Betrieben: Milchvieh- lichen Betrieben: | unmittelbar
fernung haltung in ca. 150 m inca. 150 m angrenzend
Entfernung Entfernung
Ortsrandlage im
Westen mit direkten
Anschluss an die
Landschaft, keine
Siedlungsanbindung
Emissionen aus Emissionen aus Land-
Landwirtschaft wirtschaft
sinnvoll als

56

Ricknahme empfohlen
(ca. 1,27 ha)

Erweiterungsflache
fur angrenzende
gemischte Nut-
zung, nicht fur
Wohnen

Larmemissionen
aus Verkehr (Kreis-
strafle CO 12)

gleich bzw. Land-
kreis Uberdurch-
schnittliche Ertrags-
fahigkeit (Ackerzahl
39, 42 und 48)

aufgrund des
Gefélles schwierig
zu bebauen
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Zusammenfassende Bewertung der Eignung als Wohn- oder gemischte Baufléche

Ahorn

Schor-
ken-
dorf

Eicha

Witzmannsberg

Wohl-
bach

Kriterien

Stédtebauliche Belange

Erreichbarkeit,

Verkehrsanbindung

Ver- und Entsorgung
Schmutzwasser /
Regenwasser

Immissionsschutz

Flachenverfugbarkeit

Umweltbelange, Schutz-
guter, Schutzgebiete

w3

0

Fazit

Die Flache W1 in Ahorn ist aufgrund der weiteren Ausdehnung
des Siedlungsbereiches nach Nordwesten bedingt geeignet,
der nordwestliche Teil liegt exponiert mit hoher Fernwirkung
und wird mit einer hohen Erheblichkeit der Auswirkungen auf
das Landschaftsbild bewertet. Eine Riucknahme des nordli-
chen Teils wird empfohlen (3,60 ha). Die Flache W2 ist eine
geeignete Option fir die Entwicklung von Wohnbauflédchen,
jedoch ist mit Larmimmissionen aus der Schulsportanlagen
sowie vom privaten Hubschrauberlandeplatz zu rechnen.

Mit der Flache W3 in Schorkendorf sind B6den mit Uberdurch-
nittlicher Ertragsfahigkeit (Ackerzahl 44 und im Nordwesten
60, Durchschnittswert der Ackerzahl von 39 des Landkreisese)
betroffen. Eine RUcknahme wird empfohlen (4,87 ha).

Die Flaéche W4 in Eicha stellt eine geeignete Option fur die
Entwicklung von Wohnbaufléchen dar. Um eine weitere Aus-
dehnung der Siedlung nach Siden zu vermeiden, wird eine
Rucknahme des sudlichen Teils (1,56 ha) empfohlen.

Fir alle Baufldchen in Witzmannsberg ist die Entsorgung des
Regenwassers aufgrund fehlender Anschlussméglichkeiten
an einen Vorfluter problematisch, die Baufldchen sind unter
dem Aspekt der Regenwasserentsorgung nicht geeignet. Die
spornartige Erweiterung des Siedlungsbereiches durch die
Wohnbauflidche W6 sowie der Mischbaufldche M3 stellen

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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eine Zersiedlung der Landschaft dar und sind zusétzlich unter
diesem Kriterieum ungeeignet. Die Realnutzung der Fléche
M3 weist einen Streuobstbestand sowie als Biotope Nr. 5731-
0153-002, kartierte naturnahe Hecken auf, die Fléche ist aus
diesem Grund ungeeignet fur eine zukunftige Bebauung. eine
Ricknahme der Wohnbauflaéche W5 (2,91 ha) und Mischbau-
flaiche M3 (0,94 ha) wird empfohlen. Die Flachen M1 eignet
sich als Erweiterungsfléche fur angrenzende gemischte Nut-
zungen, fur die Fléche M2 wird eine RUcknahme empfohlen.
Auf der Flache W7 in Wohlbach ist Larmemissionen aus Ver-
kehr der Kreisstrafie CO 12 zu erwarten. Eine Rucknahme des
sudlichen Teils (2,53 ha) wird, aufgrund der steilen Hanglage
empfohlen. Weiter wird empfohlen, die Flache als Wohn-und
Mischbaufléche entlang der Gossenberger Stra3e darzustellen.
Eine Aufnahme von Bauflédchen wird in die Siedlungsschwer-
punkte Ahorn und Witzmannsberg / Eicha empfohlen. Wei-
ter wird empfohlen, die Siedlungserweiterungen M1 und M4
in Witzmannsberg sowie W7 in Wohlbach Gber eine Orts-
abrundung durchzufihren.

Es erfolgt keine Anpassung von gewerblichen Baufléchen.
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